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Kaavoitusohjelma 2019-2023

Kaavoitusohjelma on Sipoon maankadyton keskipitkan aikavalin toimintaohjelma.
Ohjelmassa linjataan lahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen painopistealueet ja
keskeiset tehtdvat. Kaavoitusohjelma laaditaan seuraavalle viidelle vuodelle, mutta
sitd pdivitetadn vuosittain. Erityisen hyvdsta syysta ohjelmaa voidaan pdivittaa kun-
nanhallituksen paatoksella useammin.

Kaavoitusohjelma toteuttaa osaltaan kunnan strategiaa. Kunnanvaltuuston
29.1.2018 hyvaksyman Sipoon strategian 2018-2021 pohjalta kaavoituksen kes-
keisimpina tavoitteina on kuluvalla valtuustokaudella luoda edellytykset noin

3 %:n vuosittaiselle vaestokasvulle seka henkildjunaliikenteen kaynnistymiselle
Kerava-Nikkilad rataosuudella. Lisaksi riittavalla kaavavarannolla tulee mahdollistaa
yritysten maaran ja tyopaikkaomavaraisuuden kasvu.

Tulevan kaavoitusohjelmakauden painopistealueena on luoda maankaytélliset
edellytykset Kerava-Nikkila henkildjunaliikenteen avaamiselle. Keskeista tdman
tavoitteen saavuttamiseksi on Nikkilan kehittaminen, lisaamalla monipuolista asuin-
ja palvelutonttivarantoa tulevan juna-aseman vaikutusalueella. Myds Talmassa kaa-
voitetaan asumista tulevaan juna-asemaan tukeutuen. Séderkullassa tavoitteena on
keskustan kehittamisen ohella mahdollistaa riittava omakotitonttitarjonta. Yritysten
madran ja tyopaikkaomavaraisuuden kasvu mahdollistetaan kaavoittamalla uusia
yritystontteja liikenteellisesti edullisille paikoille Porvoon moottoritien varteen.

Kaavoitusohjelma sisdltaa ohjelmakauden yleis- ja asemakaavahankkeiden seka
muiden kaavoituksellisten suunnitteluhankkeiden lyhyet kuvaukset. Kaavoitushank-
keiden ajoitus perustuu arvioon niiden yleisesta tarpeellisuudesta, keskindisesta
kiireellisyysjarjestyksesta seka kaavoitukseen varatuista resursseista. Kohteiden
hyvaksymisaikataulu on tavoitteellinen, koska projektien aikatauluun vaikuttavat
tekijat eivat ole tiedossa tassa vaiheessa.

Tana vuonna kaavoitusohjelman laadinnassa on kiinnitetty erityista huomiota hank-
keiden priorisointiin ja aikataulutukseen suhteessa kaytettavissa oleviin resursseihin
ja asetettuihin tavoitteisiin. Tdssa apuna on kaytetty kunnassa kehiteltya yhdyskun-
takehittamisen prosessia, ns. Kympin prosessia. Kympin-prosessin tarkoituksena on
kehittda kuntaa suunnittelusta toteutukseen suunnitelmallisesti, kustannustehok-
kaasti ja kaytossa olevat resurssit huomioiden. Tama tarkoittaa, ettd kunnan kasvu
tapahtuu hallitusti ja talouden osalta kestavasti.

Osana kaavoitusohjelman laadintaprosessia jarjestettiin valtuustoseminaari (8.-
9.2.2019), joka toimi kaavoitusohjelman laatimisen lahetekeskusteluna. Seminaarin
pohjalta muodostuneen ndakemyksen pohjalta laadittiin kaavoitusohjelmaehdotus,
jota esiteltiin maankayttojaostolle ja kunnanhallitukselle 12.3.2019. Kunnanhallituk-
sen ja maankayttojaoston evastyksen pohjalta laadittiin varsinainen kaavoitusohjel-
ma kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Jarkko Lyytinen
Asemakaavapaallikko
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Planlaggningsprogram 2019-2023

Planldaggningsprogrammet ar ett handlingsprogram pa medellang sikt fér mar-
kanvandningen i Sibbo. | programmet dras linjerna upp for insatsomradena och

de viktigaste uppgifterna for planeringen och planlaggningen under de ndarmaste
aren. Planldaggningsprogrammet utarbetas for fem ar framat, men det uppdateras
varje ar. Av sarskild anledning kan programmet uppdateras oftare genom beslut av
kommunstyrelsen.

Planldaggningsprogrammet bidrar till verkstallandet av kommunens strategi. Enligt
Sibbo kommuns strategi 2018-2021, som godkandes av kommunfullmaktige
29.1.2018, ar de centralaste malen for planldggningen under den innevarande full-
maktigeperioden att skapa forutsattningar for en arlig befolkningstillvaxt pa cirka
3 procent och for att starta persontagtrafiken pa banstrackan Kervo-Nickby. Dess-
utom bor vi genom en tillracklig planreserv gora det maojligt att 6ka antalet foretag
och graden av sjalvforsorjning i fraga om arbetstillféllen.

Under den kommande planldaggningsperioden ligger fokus pa att skapa forutsatt-
ningar for en markanvandning dar persontagtrafiken mellan Kervo och Nickby
kan inledas. Viktigt med tanke pa uppnaendet av detta mal ar att utveckla Nickby
genom en utdkad och mangsidig tomtreserv for saval boende som service i den
kommande tagstationens influensomrade. Aven i Tallmo planldggs boende som
stoder sig pa den framtida tdgstationen. | Soderkulla ar malet att utveckla centrum
och sdkerstalla ett tillrackligt utbud av egnahemstomter. Planldaggningen av fore-
tagstomter i trafikmassigt fordelaktiga omraden langs Borga motorvag baddar for
en 6kning i antalet foretag och sjalvforsérjningsgraden i fraga om arbetstillfallen.

Planldaggningsprogrammet innehaller korta beskrivningar av general- och detaljpla-
neprojekten och andra planeringsprojekt inom planlaggningen som kommer att bli
aktuella under programperioden. Tajmningen av planldaggningsprojekten grundar
sig pa en bedémning av deras allmdnna behovlighet, tidsmassiga prioritet sinse-
mellan och de resurser som reserverats for planldaggningen. Nar det galler tidtabel-
len for godkdannandet av olika planer ska den betraktas som en malsatt tidtabell
eftersom vi i det har skedet inte kanner till alla faktorer som kommer att paverka
tidtabellen for projekten.

| drets uppdatering av planldaggningsprogrammet har sarskild uppmarksamhet fasts
vid prioriteringen av projekten och deras tidtabeller i forhallande till de tillgangliga

resurserna och de uppsatta malen. Har har vi haft hjdlp av processen for samhalls-
utveckling som kommunen tagit fram, den s.k. Tians processen. Syftet med pro-
cessen ar att utveckla kommunen systematiskt fran planering till genomférande,
kostnadseffektivt och med beaktande av de tillgangliga resurserna. Det innebadr att
kommunen vaxer under kontrollerade former och pa ett hallbart satt med hansyn
till ekonomin.

Som en del av processen for att utarbeta planldaggningsprogrammet ordnades ett
fullmaktigeseminarium (8-9.2.2019), som fungerade som remissdiskussion. Utifran
den gemensamma synen som formades pa seminariet utarbetades ett forslag till
planlaggningsprogram, som lades fram for markanvandningssektionen och kom-
munstyrelsen 12.3.2019. Efter aterkopplingen fran kommunstyrelsen och mar-
kanvandningssektionen utarbetades det egentliga planldaggningsprogrammet for
godkdnnande av kommunstyrelsen.

Jarkko Lyytinen
Detaljplanechef
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Lahtokohtia

Kaavoitus tukee koko fyysisen ympariston toteutusketjua: maanhankinnasta,
suunnitteluun ja toteutukseen. Kaavoituksen ohjelmoinnilla pyritddn varmistamaan
riittdvan tonttivarannon lisaksi se, etta tontit sijaitsevat alueellisesti tasapainoisesti
kunnan eri taajama-alueilla ja mahdollistavat monipuolisen asunto-ja tyopaikkatuo-
tannon. Kaavoituksen ohjelmointi on tarkeda myos yhdyskuntatekniikan investoin-
tien ennakoinnin ja hallittavuuden nakokulmasta, kuten myds palvelutarjonnan
riittdvyyden ja saatavuuden kannalta seka palveluiden tuottamiseen tarvittavien
investointien ennakoinnin nakokulmasta.

Sipoon kasvupotentiaali on Helsingin seudun suurimpia, mika on ndyttaytynyt
viime vuosina seudun korkeimpina vaestokasvuprosentteina. Taman pohjalta Sipoo
on strategiassaan (valtuusto 29.1.2018) maaritellyt tavoitteekseen kasvaa vuosittain
600-800 asukkaalla (noin 3 %). Tavoitteena on, ettd kasvu lisda kunnan kaupallisia
palveluita, kehittaa julkista liikennetta ja Sipoon seudullista merkitysta.

Kaavoitusohjelma on keskeinen valine, jolla ohjataan tavoitteiden toteuttamista
hallitusti ja suunnitelmallisesti. Tavoitellun kasvun saavuttaminen edellyttda koko
tonttituotantoprosessin kehittamista ja sen yhteensovittamista palvelutuotannon
kanssa siten, etta kasvu on seka laadukasta etta hallittua kuntatalouden ja palvelu-
tarpeiden nakdkulmasta. Tahan haasteeseen vastaamiseksi kunnassa on kehitetty
ns. Kympin prosessia, jolla on tarkoitus sovittaa saumattomasti yhteen maapo-
liittiset toimet, kaavoitus, yhdyskuntatekniikan ja palveluverkon rakentaminen ja
palveluiden tuottaminen seka ohjelmoida alueiden rakentaminen. Tavoitteena on
kunnan kasvutavoitteisiin vastaaminen hallitusti ja kustannustehokkaasti.

Kympin prosessin kdytantoon vieminen on aloitettu laatimalla kaavoitusohjelma
vuosille 2019-2023 siten, etta se on toteuttamiskelpoinen suhteessa kdytdssa ole-
viin resursseihin. Kdytdanndssa tama tarkoittaa sitd, ettei vaativia asemakaavahank-
keita voi yhta kaavoittajaa kohden olla tyon alla kuin korkeintaan kaksi. Pienitdisia ja
vaikutuksiltaan vahaisia kaavoja voi tyon alla olla useampia. Resurssien riittavyyden
lisaksi tehtiin laskelmia ja analyyseja siitd, kuinka laadittu hankepaletti vastaa asetet-
tuihin tavoitteisiin. Tastd enemman seuraavassa kappaleessa.

Utgangspunkter

Planldaggningen stoder hela kedjan for genomforandet av den fysiska miljon fran
markforvarv och planering till byggande. Genom programmeringen av plan-
ldggningen stravar man, forutom att sakerstalla en tillracklig tomtreserv, efter att
tomterna ska fordelas pa ett balanserat satt mellan tatorterna och maojliggora en
mangsidig produktion av bostader och arbetsplatser. Programmeringen av plan-
laggningen ar viktig dven nar det galler att forutse och administrera investeringarna
i samhallstekniken, liksom dven att se till att serviceutbudet ar tillgangligt och
tillrackligt samt planera de investeringar som behovs for serviceproduktionen.

Tillvéxtpotentialen i Sibbo hor till de storsta i Helsingforsregionen och pa senare ar
har kommunen ocksa hort till de omraden dar befolkningen 6kat mest procentuellt
sett. Ddrmed har Sibbo kommun i sin strategi (fullmaktige 29.1.2018) faststallt att
antalet invanare ska 6ka med 600-800 per ar (cirka 3 procent). Malet ar att tillvaxten
ska 6ka den kommersiella servicen, forbattra kollektivtrafiken och starka kommu-
nens roll i regionen.

Planldaggningsprogrammet dr ett viktigt verktyg ndr det galler att systematiskt och
kontrollerat styra uppndendet av malen. Férverkligandet av den efterstravade till-
vaxten forutsatter att hela processen for tomtproduktionen utvecklas och samord-
nas med serviceproduktionen sa att tillvaxten ar bade forstklassig och kontrollerad
med hansyn till kommunekonomin och behovet av service. For att kunna svara

pa denna utmaning har kommunen tagit fram den s.k. Tians processen som syftar
till att foglost samordna de markpolitiska atgarderna, planlaggningen, byggandet
av samhallstekniken och servicenatet samt tillhandahallandet av service, och att
tidsplanera byggandet av omrddena. Malet ar att kontrollerat och kostnadseffektivt
svara pa kommunens tillvaxtmal.

Tians processen har borjat omsattas i praktiken i och med att planlaggningspro-
grammet for dren 2019-2023 har uppréttats sa att det ar genomférbart med hdnsyn
till de tillgangliga resurserna. | praktiken innebdr det att en planldggare kan hantera
hogst tva krdvande detaljplaneprojekt i taget. Flera planer som kréver mindre arbe-
te och som har ringa konsekvenser kan vara under arbete samtidigt. Utéver alloke-
ringen av resurserna gjordes kalkyler och analyser av hur den faststalla projektpalet-
ten motsvarar de uppsatta malen. Mer om detta i ndsta stycke.
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Tavoitteita

Kunnan keskeisimmat kehittamisen tavoitteet on linjattu kunnan strategiassa, joka
paivitetdan valtuustokausittain. Vuosille 2018-2021laaditun strategian mukaisesti
keskeisia kaavoitusta ohjaavia konkreettisia tavoitteita ovat seuraavat:

« Sipoon kunta kasvaa vuosittain 600-800 asukkaalla (noin 3 prosenttia).

« Mahdollistamme kaavavarannolla 5 prosentin kasvun.

+ Sipoon kunnalla on noin 2 vuoden kaavavaranto eri asumismuodoille talla
valtuustokaudella.

« Henkildjunaliikenneratkaisu Nikkilda-Kerava-Helsinki on tehty valtuustokauden
aikana.

- Sipoon elinkeinoelama vahvistuu ja yksityiset palvelut lisdantyvat: Sipoon
yritysten madra kasvaa vahintaan sadalla; Sipoon tyopaikkaomavaraisuus nousee
70 prosenttiin.

+ Keskustojen osalta panostamme lahivuosina Nikkilan ja Séderkullan kasvuun
seka strategiakauden loppupuolella Nikkildan, S6derkullan ja Talman kasvuun.

+ Kehitamme Soderkullan keskustaa ja vauhditamme Nikkild-Talma-kasvu-
vyohykkeen kehitysta.

+ Yleiskaava pdivitetaan strategiakauden aikana.

- Tavoittelemme monipuolista asuntotarjontaa ja strategiakaudella kaavoitamme
sekad pientaloja etta kerrostaloja.

« Luomme vetovoimaisia keskustoja ja kylia, jossa kukin asuinalue muodostaa
oman profiilinsa.

« Mahdollistamme yksityisen palvelutarjonnan kehittymisen ja varaudumme elin-
keinoeldman tarpeisiin riittavalla kaavavarannolla.

- Lahiluonto, viheralueet ja puistopalvelut muodostavat asukkaita palvelevan
kokonaisuuden Nikkilan, Soderkullan ja Talman seka tyopaikka-alueiden
kehittyessa.

Noin kolmen prosentin vuosikasvu vuoteen 2030 asti tarkoittaa kunnan vdeston
kasvamista yli 9 000 asukkaalla nykyisesta. Vahintadn 4000 uusista asukkaista pitdisi
sijoittua Nikkildan tulevan juna-aseman vaikutusalueelle, jotta 10 000 asukasta edel-
lyttava henkildjunaliikenne Nikkilaan olisi kannattavaa.

Tulevan kaavoitusohjelmakauden hankkeilla luodaan nykyisen kaavavarannon
ohella edellytykset tahan kasvuun (ks. oheinen taulukko). Kaavavarannon nakoékul-
masta tavoiteltu kasvu edellyttad vahintadan 30 000-40 000 k-m? uutta asuinkaava-

Mal

Kommunens viktigaste utvecklingsmal beskrivs i kommunens strategi. Strategin
ses over varje fullmaktigeperiod. Strategin for dren 2018-2021 styr féljande centrala
och konkreta mal for planlaggningen:

+ Sibbo kommun vaxer med 600-800 invanare varje ar (cirka 3 procent).

« Vi planerar en reserv som mojliggor en tillvaxt pa 5 procent.

« Denna fullmdktigeperiod har kommunen en cirka 2 ars planreserv for olika
boendeformer.

« Avgorandet om att inleda persontagtrafik Nickby-Kervo-Helsingfors har tagits
under denna fullméaktigeperiod.

« Naringslivet i Sibbo starks och den privata servicen okar: antalet foretag 6kar med
minst 100, sjalvforsérjningsgraden i fraga om arbetstillfallen stiger till 70 procent.

« Nar det galler centrumen satsar vi under de narmaste aren pa tillvaxten i Nickby
och Soéderkulla, mot slutet av strategiperioden pa tillvéxten i Nickby, S6derkulla
och Tallmo.

- Vi utvecklar centrum av Soderkulla och satter fart pa utvecklingen i tillvaxtzonen
Nickby-Tallmo.

« Generalplanen revideras under strategiperioden.

« Vi efterstravar ett mangsidigt bostadsutbud, och under strategiperioden
planldgger vi saval smahus som héghus.

- Viskapar attraktiva centrum och byar dér varje bostadsomrade formar sin egen
profil.

+ Vigor det mojligt for det privata serviceutbudet att utvecklas och forbereder oss
for naringslivets behov genom en tillrdcklig planreserv.

« Narnaturen, gronomradena och parktjansterna utgor en helhet for invanarna
allteftersom Nickby, Soderkulla, Tallmo och arbetsplatsomradena utvecklas.

En arlig tillvaxt pa cirka 3 procent fram till ar 2030 innebar att befolkningen ckar
med 6ver 9 000 invanare jamfort med dagsldaget. Av de nya invdnarna borde minst
4000 bosatta sig i influensomradet kring den kommande tagstationen i Nickby for
att persontagtrafiken, som forutsatter 10 000 invanare, ska vara [6nsam.

Projekten i den kommande planldggningsprogramperioden skapar tillsammans
med den nuvarande planreserven forutsattningar for denna tillvaxt (se tabellen).
Ur planreservens synvinkel forutsatter den efterstravade tillvaxten ny bostadsplan-
reserv pa minst 30 000-40 000 kvadratmeter vaningsyta varje ar. Den bostadsplan-
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varantoa vuosittain. Kaavoitettavan asuinkaavavarannon tulee olla monipuolista ja

vastata kysyntda. Tavoitteena olisi saavuttaa hiljalleen tila, jossa kunnalla on noin

kahden vuoden asuinkaavavaranto, jonka toteutumista ohjataan hallitusti kunnan

investointisuunnitelman avulla.

Kaavojen tuottama vdestokasvupotentiaali taajamittain. / Den potential for befolkningstill-

vdxt som planerna ger i olika tatorter.

Uusien hankkeiden mahdollistama kasvu /

Nikkila / Nickby Tillvaxt som nya projekt mojliggor 4600
Nykyisen kaavavarannon mahdollistama kasvu /
M I 1200
Tillvdxt som den nuvarande reserven mojliggor
Yhteensa / Totalt 5800
Talma / Tallmo U'u5|fen hankkeiden mahdq!!|§tama kasvu / 2400
Tillvaxt som nya projekt mojliggor
Nykyisen kaavavarannon mahdollistama kasvu / )
Tillvaxt som den nuvarande reserven maojliggor
Yhteensd / Totalt 2400
séderkulla U-u5|“en hankkeiden mahdoj!@tarpa kasvu / 2200
Tillvaxt som nya projekt mojliggor
Nykyisen kaavavarannon mahdollistama kasvu /
s e 2400
Tillvaxt som den nuvarande reserven maojliggor
Yhteensa / Totalt 4600
Yhteensa / Totalt 12 800
6

reserv som planlaggs bor vara mangsidig och tillgodose efterfragan. Malet &r att
smaningom uppna ett lage dar kommunen har en bostadsplanreserv for ungefar
tva ar framat och vars genomfdrande styrs under kontrollerande former med hjélp
av kommunens investeringsplan.

Sjalvforsorjningen pa arbetstillfallen och service i Sibbo har varit mindre an man
skulle ha 6nskat. Detta beror atminstone delvis pa att Sibbo ligger granne med de
stora staderna och centrumomradena. Kommunen har emellertid som mal att 6ka
sjalvforsorjningen i fraga om arbetstillfallen fran dagens 60 procent till 70 procent
och pa samma gang 6ka serviceutbudet i kommunen. Den nuvarande planreserven
for arbetsplatser dr knappt 300 000 vy-m?. Genom de planprojekt som ingdr i plan-
laggningsprogrammet kan planreserven for arbetsplatser utokas med cirka 400 000
vy-m’,

Det regionala samarbetet kring utvecklingen av markanvandningen, boendet och
trafiken har 6kat standigt under de senaste aren. Via det regionala samarbetet
medverkar dven Sibbo aktivt i utvecklandet av Helsingforsregionen. En av de mest
betydande pagaende regionsamarbetsformerna ar samarbetet for markanvand-
ning, boende och trafik i Helsingforsregionen (MBT). Kommunen har undertecknat
ett avtal med de 6vriga kommunerna i Helsingforsregionen och staten om att 6ka
tomtutbudet och bostadsproduktionen. | enlighet med det gdllande avtalet har
Sibbo som mal att under 2016-2019 genom planldaggning och markpolitik skapa
forutsattningar for en produktion pa ca 400 bostader per ar. Uppndendet av detta
mal for bostadsproduktionen férutsétter i genomsnitt ca 57 500 m? detaljplanerad
vaningsyta for bostader varje ar. Enligt avtalet bér markanvandningen och bostads-
produktionen styras som en komplettering av samhallsstrukturen dar man framjar
hallbara fardsatt.

Avsikten ar att det nya MBT-avtalet 2020-2023 mellan staten och kommunerna i Hel-
singforsregionen ska undertecknas hésten 2019. Som underlag for avtalet har man
utarbetat en MBT 2019-plan med det centrala malet att styra tillvaxten i regionen
mot omraden som ar konkurrenskraftiga med hansyn till kollektivtrafiken och den
befintliga samhallsstrukturen. Enligt planen ar Sibbos mal fér bostadsproduktionen
i genomsnitt 434 bostader per ar under perioden 2020-2023. Beroende pa bosta-
dernas medelstorlek forutsatter detta att en detaljplansreserv for boende omfattan-
de cirka 32 000-39 000 vy-m? planliggs varje &r.
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Nikkila Talma Soderkulla Yht.
B AP/AO (k-m2) 97 800 46 000 56 000 199 800
AK (k-m2) 134 400 75 000 53 000 262 400

AK (k-m2) B AP/AO (k-m2)

Kaavoitusohjelman 2019-2023 sisaltamien asemakaavahankkeiden tuottama asumisen
kaavavaranto asuntotyypeittdin. / Planreserv for olika typer av bostader som detaljplanepro-
jekten i planldaggningsprogrammet 2019-2023 majliggor.

Sipoon tydpaikka- ja palveluomavaraisuus on muodostunut tavoiteltua pienem-
maksi johtuen ainakin osittain Sipoon sijainnista suurten kaupunkien ja kes-
kusta-alueiden naapurissa. Kunnan tavoitteena on kuitenkin kasvattaa tyopaik-
kaomavaraisuutta nykyisestd noin 60 prosentista 70 prosenttiin ja samalla lisata
palvelutarjontaa alueella. Kunnan nykyinen tydpaikkavaranto on vajaa 300 000
k-m?2. Kaavoitusohjelman sisaltamilla kaavahankkeilla saadaan tyopaikkakaavava-
rantoa kasvatettua noin 400 000 k-mZlla.

Viime vuosina seudullinen yhteistyd on jatkuvasti lisddntynyt maankdyton, asu-
misen ja liilkenteen kehittdmisen osalta. Sipookin on seudullisen yhteistyon kaut-

ta aktiivisesti kehittdmadssa Helsingin seutua. Yksi merkittavimmista meneilldan
olevista seutuyhteistydn muodoista on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
liikenteen (MAL) yhteisty®. Tahan liittyen kunta on allekirjoittanut muiden Helsingin
seudun kuntien ja valtion valisen sopimuksen seudun tonttitarjonnan ja asunto-
tuotannon lisadmiseksi. Voimassa olevan sopimuksen mukaisesti Sipoon tavoittee-
na on vuosina 2016-2019 luoda edellytykset kaavoituksen ja maapolitiikan keinoin
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| enlighet med principerna i MBT-avtalet &r malet att rikta merparten av kommu-
nens framtida tillvaxt till tatorter som detaljplaneras — ndra goda kollektivtrafikfor-
bindelser, sarskilt invid Kervo-Nickby-banan. Pa det &r sattet stravar man efter att
minska miljokonsekvenserna av boendet med hansyn till bade energieffektiviteten
och stavjandet av klimatférandringen. Aven om man i framtiden strévar efter att
styra storsta delen av tillvaxten till tatorterna, ar det ocksa viktigt att bevara och
utveckla byarnas livskraft.

Aktuella teman som ska beaktas vid planeringen av markanvandningen - som
stavjandet av och beredskapen infor klimatforandringen, en naturlig behandling av
dagvatten samt framtida satt att fardas och parkeringsriktlinjer som tar fasta pa ut-
vecklingsmalen — marks forutom i malen om att fortdta och géra samhallsstrukturen
mer sammanhdngande dven i maluppstaliningen for de enskilda planprojekten.

| och med att kommunstrategin siktar pa kraftig tillvaxt ar det sarskilt viktigt att
beakta de ekonomiska aspekterna pa de olika planeringsnivaerna och darmed &r
planekonomiska granskningar en viktig del av planprojekten.

| de kommande detaljplaneprojekten stravar man efter att samordna planeringen
av planomradena och de allmdnna omradena (gatu- och grénomradena) sa att
dessa gar hand i hand med planlaggningen. Denna praxis snabbar upp den 6vergri-
pande planeringsprocessen och gor det lattare att svara pa utmaningarna i tillvaxt-
strategin.



noin 400 asunnon vuosituotannolle. Taman asuntotuotantotavoitteen saavuttami-
nen edellyttad keskimaarin noin 57 500 k-m%4a asemakaavoitettua asuinkerrosalaa
vuosittain. Sopimuksen mukaisesti maankayttoa ja asuntotuotantoa tulee ohjata
yhdyskuntarakennetta tdydentden ja kestavaa liikkkumista edistaen.

Uusi valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen MAL-sopimus vuosille 2020-2023
on tavoitteena allekirjoittaa syksylla 2019. Sopimuksen pohjaksi on laadittu MAL
2019-suunnitelma, jonka keskeisena tavoitteena on ohjata seudun kasvua nykyi-
seen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille alueil-
le. Suunnitelman mukaisesti Sipoon asuntotuotantotavoite on vuosina 2020-2023
keskimadrin 434 asuntoa/vuosi. Tama edellyttda asuntojen keskikoosta riippuen
noin 32 000-39 000 k-m%n vuosittaista asumisen asemakaavavarannon kaavoitta-
mista.

MAL-sopimuksen periaatteiden mukaisesti, tavoitteena on suunnata padosa kunnan
tulevasta kasvusta asemakaavoitettaville taajama-alueille hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien, erityisesti Kerava-Nikkild radan, dareen. Talla tavoin pyritaan vahenta-
maan asumisen ymparistovaikutuksia energiantehokkuuden ja ilmastomuutoksen
hillinnan nakokulmasta. Vaikka paaosa kunnan kasvusta pyritaan tulevaisuudessa
suuntaamaan taajamiin, ndhdaan myos kylien elinvoimaisuuden sdilyttaminen ja
kehittdaminen tarkedna.

Kaavoitusohjelmakaudella 2019-2023 keskeisia asuintonttivarantoa lisaavid asema-
kaavoituskohteita ovat Nikkildssa Nikkilan kartanon keskus ja asemanseutu (NG 8),
Nikkilan keskustakorttelit (N 45B) seka Nikkilan kartanon pohjoisosa ja Paippistentien
kiinteistot (NG 9). Talmassa merkittavin asuinkaavavarantoa tuova hanke on Talman
keskustan eteldosan (TM 2) asemakaava, ja Soderkullassa Soderkullan kartanon
asuinalueen (S 20), Massbyn Danielsbackan (M 3) seka Soderkullan keskustan (S 17C)
asemakaavat. Naistd erityisesti Nikkildn kartanon pohjoisosan (NG 9), Séderkullan kar-
tanon asuinalueen (S 20) ja Massbyn Danielsbackan asuinalueen (M 3) asemakaavat
vastaavat omakotitonttikysyntdan ja tarjoavat osaltaan vaihtoehdon haja-asutusluon-
teiselle pientaloasumiselle.

Merkittavimpia yritystonttivarantoa ja elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia paranta-
via asemakaavoja ovat seuraavalla kaavoitusohjelmakaudella Boxin tyopaikka-aluetta
laajentava asemakaava (BOX 3), Séderkullan tydpaikka-alueen asemakaava (K 9) seka
keskustoihin liike- ja toimistotiloja tuovat Nikkildn keskustakorttelin asemakaava (N
45B) ja Soderkullan keskustan asemakaavamuutos (S 17C).

\

Nickby gards centrum och stationsnejd (NG 8), Nickby centrumkvarter (N 45B) samt
Nickby gérds norra del och fastigheterna vid Paipisvagen (NG 9) ar centrala detaljpla-
neringsprojekt i Nickby nar det galler att utoka tomtreserven fér bostader under
programperioden 2019-2023. | Tallmo &r det viktigaste projektet for bostadstomtre-
serven detaljplanen for Tallmo centrum, sédra delen (TM 2), i Séderkulla &r aterigen
detaljplanen for Séderkulla gard (S 20), detaljplanen for Massby Danielsbacka (M 3)
och detaljplaneandringen fér Soderkulla centrum (S 17C) de mest betydande. Av
dessa tillgodoser sérskilt detaljplanerna for Nickby gards norra del (NG 9), Soderkulla
gard (S 20) och Massby Danielsbacka (M 3) efterfragan pa tomter fér egnahemshus
och erbjuder alternativ till smdhusboende av glesbygdskaraktar.

Under ndsta programperiod forbattras foretagstomtreserven och verksamhetsbetin-
gelserna for ndringslivet sarskilt av detaljplanen som utvidgar Box arbetsplatsomrade
(BOX 3), detaljplanen for Soderkulla arbetsplatsomradet (K 9) samt detaljplanen for
Nickby centrumkvarter (N 45B) och detaljplanedndringen for Soderkulla centrum

(S 17C). De tva sistnamnda majliggdr en 6kning av affars- och kontorslokalerna i
centrumen.
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Ajankohtaiset maankdyton suunnittelussa huomioitavat teemat, kuten ilmastomuu-
toksen hillitseminen ja siihen varautuminen, hulevesien luonnonmukainen kasittely
seka tulevaisuuden liikkumisen tavat ja kehittamistavoitteet huomioivat pysakoin-
tilinjaukset nakyvat yhdyskuntarakenteen eheyttamis- ja tiivistdmistavoitteiden
ohella my®6s yksittaisten kaavahankkeiden tavoitteenasettelussa.

Voimakkaaseen kasvuun tahtadvan kuntastrategian myota kuntatalousnakdkulmien
huomioiminen on erityisen tarkeaa suunnittelun eri tasoilla ja siten kaavataloustar-
kastelut ovat keskeinen osa kaavahankkeita.

Tulevissa asemakaavoitushankkeissa on tavoitteena yhteensovittaa kaavan ja yleis-
ten alueiden (katu- ja viheralueet) suunnittelu niin, etta nama kulkevat kasi kadessa
kaavasuunnittelun kanssa. Kdytantd nopeuttaa alueen kokonaissuunnittelupro-
sessia ja my0s ndin pystytddn vastaamaan entistd paremmin kasvuun tahtaavan
strategian haasteisiin.

Nikkilan entisen linja-autoaseman tontille suunnitellaan nykyistd taajamarakennetta
tdydentdvaa asuinrakentamista. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik on laatinut alueelle asema-
kaavoituksen pohjana toimivan viitesuunnitelman. Kuvassa nakyma sisapihalta. / Pa f.d.
busstationstomten i Nickby planeras bostadsbyggande som kompletterar den befintliga
tatortsstrukturen. Arkitektbyran Harris-Kjisik har utarbetat en referensplan som fungerar som
underlag for detaljplanldggningen. Vyn fran innergarden pa bilden
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Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksen tarkoituksena on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankdytén
yleispiirteinen ohjaaminen sekd toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavassa
esitellddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet asema-
kaavoituksen, muun suunnittelun sekd rakentamisen perustaksi.

Yleiskaavan voi laatia vain osalle kunnan alueesta tai jotain sektoria/teemaa kos-
kien (osayleiskaaval). Yleiskaavoja on myds erityyppisid riippuen siitd, minkdlainen
ohjausvaikutus yleiskaavalle halutaan antaa. Yleiskaava voi olla hyvin yleispiirtei-
nen tai sitten yksityiskohtainen aluevarausyleiskaava.

Sipoossa yleiskaavoituksen resurssit ovat viime vuosina kohdistuneet pciciosin
kahdentyyppisiin osayleiskaavatdihin: asemakaavoitusta ohjaaviin strategisiin
osayleiskaavoihin sekd kylien kehittdmistd ja lupavalmistelua tukeviin, mitoittaviin
kyléalueiden osayleiskaavoihin. Osayleiskaavatdiden pohjana on toiminut koko
kunnan yleiskaava 2025 (valtuuston 15.12.2008 hyvéksymd).

Tulevalla kaavoitusohjelmakaudella tulee strategian linjausten mukaisesti ajan-
kohtaiseksi myés koko kunnan yleiskaavan pdivittdminen. Se, missd laajuudessa ja
minkdi sisdltéisend pdivitystyo tehddcdn, tulee arvioitavaksi kuluvan vuoden aikana.

Koko kunnan yleiskaavan ohella yleiskaavoituksen resursseja hyédynnetddn myds
kasvutavoitetta palvelevien ja asemakaavoitusta taustoittavien taajamien kaava-
runkojen ja viitesuunnitelmien laatimiseen.

Koko kunnan yleiskaavan piivitys

Koko kuntaa, saaristoa lukuun ottamatta, koskeva Sipoon yleiskaava 2025 on hyvak-
sytty valtuustossa 15.12.2008. Yleiskaavassa 2025 on osoitettu Sipoon maankadyton
kehittamisperiaatteet seka alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta merkittdvimmat
maankaytolliset ja ymparistolliset kokonaisuudet ja niihin liittyvat verkostot. Yleis-
kaava konkretisoi maankdyton osalta Sipoon strategisia tavoitteita ja sitd tarkenne-
taan osayleiskaavoilla.

Generalplanering

Generalplaneringen syftar till att i stora drag styra samhdllsstrukturen och markan-
véndningen och att samordna funktionerna i kommunen. | generalplanerna visas
principerna f6r den efterstrdvade utvecklingen och anvisas omraden som underlag
f6r detaljplaneringen, den évriga planeringen och byggandet.

En generalplan kan utarbetas bara for en del av kommunen eller fér en viss sektor/
tema (delgeneralplan). Det finns ocksd olika slag av generalplaner beroende pa
hurdan styrande verkan man vill ge planen. En generalplan kan vara uppgjord i stora
drag eller som en detaljerad generalplan med omrddesreserveringar.

Pa senare dr har resurserna for generalplaneringen i Sibbo i huvudsak riktats till tva
typer av delgeneralplaner: strategiska delgeneralplaner som styr detaljplaneringen,
och dimensionerande delgeneralplaner som stédjer utvecklingen av byarna och
lovberedningen. Generalplan for Sibbo 2025 (godkdnd av fullmdktige 15.12.2008)
omfattar hela kommunen och har fungerat som underlag for delgeneralplanerna.

Under den kommande planldggningsprogramperioden blir det i enlighet med de
strategiska riktlinjerna diven aktuellt att se dver denna kommunévergripande de-
taljplan. | ar kommer man att besluta i hurdan omfattning och med hurdant innehdll
revideringen ska goras.

Férutom den kommunévergripande generalplanen behévs generalplanldggningens
resurser dven for utarbetandet av planstommar och referensplaner for tétorterna.
Sddana utgér underlag fér detaljplaneringen och bidrar till kommunents tillvéxtmal.

Uppdatering av generalplanen for hela kommunen

Generalplan for Sibbo 2025, som tacker hela kommunen férutom skargarden,
godkdndes av fullmaktige 15.12.2008. Generalplan for Sibbo 2025 visar utvecklings-
principerna fér markanvandningen i Sibbo samt de betraffande region- och sam-
hallsstrukturen mest betydande markanvandnings- och miljomassiga helheterna och
natverken som ansluter sig till dessa. Generalplanen konkretiserar Sibbos strategiska
mal for markanvandningen och den preciseras genom delgeneralplaner.
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Sipoon yleiskaava 2025 nahdaan osin vanhentuneeksi, joten se tullaan paivitta-

e maan tarvittavilta osin kaavoitusohjelmakaudella 2019-2023. Vuoden 2019 aikana
e i maaritellaan missa laajuudessa ja minka sisaltéisena paivitysty6 tehdaan seka oh-

i jelmoidaan ty6 tarkemmin. Osana koko kunnan yleiskaavan tarkistustyota tehdaan

ey Myyras-Viirilan alueen maankayton tarkastelu.

Generalplan for Sibbo 2025 &r delvis féraldrad och kommer att revideras under
programperioden 2019-2023. Ar 2019 kommer man att faststilla i vilken omfattning
och med vilket innehall uppdateringen ska goras samt strukturera och schemaldg-
ga revideringen. | samband med revideringen av hela kommunens generalplan
granskas markanvandningen for omradet Myras-Viirila.

»
~§kaavarunkoj

e

Kaavoitusohjelman mukaiset yleiskaavahankkeet kartalla. Pohjakartta: Sipoon yleiskaava
2025./ Generalplaneprojekten i planlaggningsprogrammet pa kartan. Baskarta: Generalplan
for Sibbo 2025.
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Osayleiskaavoitus
G 18 Eriksndsin osayleiskaava

Eriksndsin osayleiskaava-alue sijoittuu eteldiseen Sipooseen, Soderkullan taajaman
ja Porvoon moottoritien eteldpuolelle. Alueen kehittdminen on organisoitu Sipoon
kunnan ja alueen suurimman maanomistajayhteenliittyman kanssa. Osayleiskaavan
laatiminen alueelle on osa tata ns. aluekehityshanketta.

Aluetta kehitetdan Sipoon kasvustrategian mukaisesti uutena merellisena asuinalu-
eena palveluineen ja tyopaikkoineen. Alueesta tavoitellaan uutta kunnan osa-aluet-
ta, jonka rakentuminen tukeutuu julkiseen liikenteeseen ja joka tarjoaa merellisia
virkistysalueita ja julkisia rantoja.

Korjattu kaavaehdotus oli edellisen kerran nahtavillda 12.1.-4.3.2015. Kaavaehdotus-
ratkaisua on edelleen tarpeen muokata osin muuttuneiden tavoitteiden pohjalta
yhteensopivaksi Sibbesborgin osayleiskaavaratkaisun kanssa. Tasta johtuen korjattu
kaavaehdotus on tarkoitus vieda uudelleen nahtaville syksylla 2019. Osayleiskaava
on tavoitteena vieda hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2020 alkupuoliskolla.

G 22 Sibbesborgin osayleiskaava

Eteld-Sipooseen Soderkullan ymparistoon laaditaan asemakaavoitusta ohjaava
osayleiskaava, joka mahdollistaa voimakkaan kaupunkirakenteen kasvun kestavan
yhdyskunnan periaatteita noudattaen. Kaavan tavoitevuosi on 2035. Osayleiskaa-
van laatimisen pohjana ovat Sibbesborgin kestavan yhdyskunnan suunnittelukilpai-
lu ja sen lopputulokset seka vuoden 2012 aikana laadittu Sibbesborgin kehityskuva
ja siihen liittyva kestavyyskriteeristo. Kaava-alueeseen ja aluekokonaisuuteen liittyy
kiintedsti Eriksnasin osayleiskaava-alue ja suunnitelma.

Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos oli ndhtavilld 12.1.-4.3.2015 vélisena aikana.
Saadun palautteen pohjalta on tehty lisdselvityksia koskien luontoa ja viheralueita,
liikennetta seka seudullisia vaikutuksia. Merkittavin osayleiskaavaratkaisuun vai-
kuttanut muutos oli itdmetron jatkeen seudullisen ja maakunnallisen suunnittelun
paattyminen Majvikiin, mista johtuen kaavaratkaisua on tarpeen muuttaa niin, etta
alueen kehittdminen tukeutuu bussiliikenteen varaan. Osayleiskaavassa on kuiten-
kin ohjeellisella merkinnalla varauduttu raideliikenteeseen moottoritien liikenne-
kaytavassa.

Delgeneralplanering
G 18 Delgeneralplan for Eriksnds

Eriksnas delgeneralplaneomrade ligger i Sodra Sibbo, séder om Soderkulla tatort
och Borgd motorvag. Utvecklandet av omradet har organiserats mellan Sibbo
kommun och den storsta sammanslutningen av markagare i omradet. Att utarbeta
en delgeneralplan for detta omrade ar en del av det sa kallade regionutvecklings-
projektet.

Omradet utvecklas i enlighet med kommunens tillvéxtstrategi till ett nytt havsnara
bostadsomrade med service och arbetsplatser. Man efterstravar ett nytt delomrade
av kommunen som ska byggas upp med stod av kollektivtrafiken. Det ska erbjuda
rekreationsomraden nara havet och allménna strander,

Det korrigerade planforslaget var férra gangen framlagt 12.1.-4.3.2015. Utifran de
delvis férandrade malen behover [6sningen i planforslaget bearbetas ytterligare for
att bli samstamd med delgeneralplanen for Sibbesborg. Avsikten ar darfor att lagga
fram det korrigerade planforslaget pa nytt hosten 2019. Malet ar att ldagga fram
delgeneralplanen for godkdannande under forsta halften av 2020.

G 22 Delgeneralplan for Sibbesborg

For Soderkulla med omgivning i Sodra Sibbo utarbetas en delgeneralplan som styr
detaljplaneringen. Planen ska mojliggora en kraftig tillvaxt i stadsstrukturen med
iakttagande av principerna om ett hallbart samhille. Ar 2035 &r malaret i planen.
Delgeneralplanen grundar sig pa planeringstavlingen om ett hallbart samhalle i
Sibbesborg och utfallet av denna samt pa utvecklingsbilden for Sibbesborg, som
sammanstalldes ar 2012, och uppsattningen av hallbarhetskriterier som knyter an
till utvecklingsbilden. Delgeneralplaneomradet i Eriksnds och sjdlva planen hor ndra
samman med planomradet och omradet som en helhet.

Utkastet till delgeneralplan for Sibbesborg var framlagt 12.1-4.3.2015. Utifran
responsen pa utkastet har ytterligare utredningar gjorts om naturen och grénom-
radena, trafiken och de regionala konsekvenserna. Den mest betydande dndringen
som paverkat delgeneralplaneldsningen var att planeringen av férlangningen av
Ostmetron pa regional niva och landskapsniva upphor i Majvik. Darfor behévde
planlésningen andras sa att utvecklingen av omradet stoder sig pa busstrafiken.
Delgeneralplanen har emellertid beredskap for spartrafik Iangs trafikkorridoren for
motorvagen i form av en riktgivande beteckning.
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Tavoitteena on vieda osayleiskaavaehdotus luottamuselinkasittelyyn (maankaytto-
jaosto ja kunnanhallitus) kesdkuussa 2019, jolloin paatetaan kaavatyon etenemisen
tavasta.

G 26 Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Pohjois-Paippisten kyldalueelle laadittavan osayleiskaavan tavoitteena on kehittaa
kyldaluetta ja ohjata alueen maankayttda siten, ettd uudisrakentaminen osoitetaan
maiseman ja olevan infrastruktuurin kannalta soveltuviin paikkoihin taydenta-
madn olemassa olevaa rakennetta ja tiivistamaan rakentamista kylan keskustassa.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Sipoon kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti osayleiskaavan laatimisessa
tutkitaan ja sovelletaan uutta menetelmaa madritella rakennusoikeuden mitoitus.
Rakennusoikeudet osoitetaan kiinteistokohtaisesti pohjautuen kaavatydssa laa-
dittavaan mitoitustaulukkoon/periaatteisiin, joka perustuu tyossa madriteltaviin
rakennettavuusvyohykkeisiin. Vyohykkeiden madrittamisessa kaytetaan kriteereina
mm. luonto- ja kulttuuriarvoja seka koulun, pdivakodin, vesijohdon ja viemariver-
kon laheisyyttd, tieverkon kapasiteettia ja joukkoliikenteen saavutettavuutta.

Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 25.2.-26.3.2019. Tavoitteena on saada osayleis-
kaava valtuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2019 aikana.

G 27 Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaava

Gumbostrand-Vasterskogin alueen osayleiskaavaty® kdynnistettiin 21.6.2018. Kaa-
van mitoituksessa on tarkoitus tutkia mahdollisuutta hyodyntaa Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyossa kehitettavaa mitoitusmenetelmaa. Alue on osittain rakentunut
varsin tiiviiksi, taajamamaiseksi alueeksi.

Tarkoituksena on vuoden 2019 aikana laatia alueelle osayleiskaavatydn pohjana toi-
mivat kehityskuvat, joissa hahmotellaan alueen maankdyton kehittamisen mahdol-
lisuuksia. Taltd pohjalta pyritadn laatimaan kaavaluonnos syksylla 2019.

Malet ar att lagga fram forslaget till delgeneralplan for behandling i fértroendeor-
ganen (markanvandningssektionen och kommunstyrelsen) i juni 2019, varvid man
besluter om pa vilket satt planarbetet ska fortsatta.

G 26 Delgeneralplan for Norra Paipis

Malet for delgeneralplanen ar att utveckla byaomradet och styra markanvandning-
en i Norra Paipis sa att nybyggande anvisas pa platser som ar lampliga med hansyn
till landskapet och den befintliga infrastrukturen, kompletterar den befintliga struk-
turen och fortatar byggandet i byacentrumet. Delgeneralplanen utarbetas som en
plan med rattsverkningar.

| enlighet med Sibbo kommunstyrelses riktlinjer granskas och tillampas en ny me-
tod for att faststdlla dimensioneringen av byggratten. Byggratterna anvisas fastig-
hetsvis enligt en dimensioneringstabell/dimensioneringsprinciper som faststalls
inom ramen for planarbetet med utgangspunkt i byggbarhetszoner. Kriterier som
anvands for att bestdimma zonerna dr bl.a. natur- och kulturvarden, narheten till
skola, daghem, vattenledning och avloppsnat, vagnatets kapacitet och tillgangen
till kollektivtrafik.

Forslaget till delgeneralplan var framlagt 25.2-26.3.2019. Malet ar att lamna in del-
generalplan till fullmaktige for godkdannande ar 2019.

G 27 Delgeneralplan for Gumbostrand-Visterskog

Arbetet med att utarbeta en delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog startades

21.6.2018. Avsikten dr att i planens dimensionering granska méjligheten att utnyttja
dimensioneringsprincipen som utvecklas i arbetet med delgeneralplanen for Norra

Paipis. Omradet har delvis bebyggts mycket tatt som ett tatortsmassigt omrade.

Avsikten ar att under ar 2019 for omradet utarbeta utvecklingsbilder som ska funge-
ra som grund for delgeneralplanearbetet och i vilka méjligheterna for utvecklandet
av omradets markanvandning skissas. Utifran detta efterstravas att utarbeta ett
planutkast hosten 2019.
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Muut yleiskaavatasoiset suunnitelmat
Nikkildn kaavarunko

Nikkilan kaavarunko pohjautuu maankayttdjaoston 11.5.2016 hyvaksymaan Nikki-
lan kehityskuvaan. Kehityskuvassa on maaritelty Nikkilan tulevan kasvun potentiaa-
lit, kehityspolku vaiheistuksineen seka eri toimintojen padaasiallinen sijoittuminen.
Tarkeana lahtdkohtana on henkildjunaliikenteen kdynnistyminen Kerava-Nikkila
rataosuudella. Kaavarunko konkretisoi kehityskuvan tavoitteita ja siind osoitetaan
Nikkildan kehittamisen suuntaviivat alueen asemakaavoituksen pohjaksi.

Nikkildn kehityskuvaan nahden kaavarunkoalueen rajausta on laajennettu siten,
ettd se kasittaa laajasti Nikkilan tulevaisuuden kasvusuunnat. Kaavarunkotyon poh-
jana toimii osaltaan vuonna 2018 laadittu Nikkilan henkilojunaliikenteen aseman
sijaintiselvitys (Destia 21.12.2018).

Kaavarungolla ei ole samanlaisia oikeudellisia vaikutuksia kuin osayleiskaavalla.

Kaavarungot

Kaavarunkotarkastelut ovat asemakaavoja yleispiirteisempia, epavirallisluon-
teisia maankadyttosuunnitelmia. Niiden tarkoitus on erilaisten keittamistavoit-
teiden yhteensovittaminen sekd suuntaviivojen osoittaminen alueen asema-
kaavoitukselle.

Planstommar SIBBE $BORGIN OYK/51P0OO
" GIBBENLINNA" _KESKUSTAKORTELIN IDEALUONNOS
Planstommar &r markanvandningsplaner som ar mer éversiktliga jamfért med 2537018 W5P FINLANDOY /pT5
AK50NOMETRIA ;

detaljplaner. De ar inofficiella till sin karaktar. De syftar till att samordna olika
utvecklingsmal och anvisa riktlinjer for detaljplaneringen i omradet.
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Yleiskaavatasoisten kaavojen tavoitteellinen eteneminen. / Malsatt tidtabell for planer pé generalplaneniva.

Kaavatunnus Kaavan nimi Aloitusvuosi 2019 2020 2021 2022 2023 Hyvaksymisvuosi
Planbeteckning | Planens namn Start Godkannande
G18 Eriksndsin osayle.llskkafavan 2010 —— 2020
Delgeneralplan for Eriksnds
G22 Sibbesborgin osa“ylel.skaava 2012 2020
Delgeneralplan for Sibbesborg
G 26 PohJO|s-Pa|pplste“n osaylelsk?a\{a 2016 2019
Delgeneralplan fér Norra-Paippis
Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaava
G27 Delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog 2018 2022
Nikkilan kaavarunko
Planstomme for Nickby 2018 2019
G28 Koko kum.wan yleiskaavan pa|V|ty“s 2020 2024
Uppdatering av generalplanen fér hela kommunen | | | |

Ovriga planer pa generalplaneniva
Planstomme for Nickby

Planstommen fér Nickby grundar sig pa utvecklingsbilden for Nickby som mar-
kanvandningssektionen godkdnde 11.5.2016. | utvecklingsbilden faststalldes den
framtida tillvaxtpotentialen, utvecklingsstigen och olika etapper langs den samt var
olika funktioner i huvudsak ska placeras. En viktig utgangspunkt ar att persontag-
trafiken inleds pa banavsnittet Kervo-Nickby. Planstommen konkretiserar malen i
utvecklingsbilden och visar i vilka riktningar Nickby ska utvecklas som underlag for
detaljplaneringen.

Jamfort med utvecklingsbilden fér Nickby har omradet i planstommen utvidgats
sd att det omfattar vida omrdden at de hall Nickby kommer att vaxa i framtiden. En
utredning om var stationen for persontagtrafiken ska placeras (Destia 21.12.2018)
ingick i bakgrundsmaterialet for arbetet med planstommen.

Planstommen har inte samma rattsliga verkningar som en delgeneralplan.

Kaavoitusohjelma - Planlaggningsprogram 2019-2023
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Asemakaavoitus

Asemakaava laaditaan alueiden kdyton yksityiskohtaista jdrjestdmistd, raken-
tamista ja kehittdmistd varten. Asemakaavassa mddrdtédn mihin tarkoituksiin
aluetta voi kdyttdd ja kuinka paljon saa rakentaa.

Sipoossa asemakaavoituksen keskeisend tavoitteena on kaavoitusohjelmakaudella
2019-2023 luoda edellytykset henkilojunaliikenteen kédynnistymiselle Kerava-Nikkilc
rataosuudella kaavoittamalla riittévdsti monipuolista asuinkaavavarantoa tulevien
asemien Idheisyyteen. Lisciksi tavoitteena on kehittdd taajamakeskuksia sekd liscitéi

omakoti- ja yritystonttien tarjontaa.

Nikkila
N 45B Nikkilan keskustakorttelit, Kuntala ja koulukeskus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia Nikkilan taajaman keskeisten alueiden
uudistamistarpeita ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia mm. asumis-, liike- ja
palvelukdyttoon seka paivittda asemakaavaratkaisu paremmin nykyisia tarpeita
vastaavaksi. Kaava-hankkeen laajuus ja vaiheistus tdsmentyy projektin edetessa.
Mm. kunnan toimintojen (Kuntala) muutto syksylla 2019 Livalin alueelle avaa uusia
mahdollisuuksia alueen kehittamiselle. Tavoitteena on monipuolistaa alueen maan-
kayttoa seka tarvittaessa pdivittaa liikkenneverkon ratkaisut.

Kaavatyo on tavoitteena kdynnistaa vuoden 2019 lopulla.

N 48 Laaksosuontien itdpuoli

Asemakaavatyolla on tarkoitus laajentaa Nikkilan taajamarakennetta itdaan ja varau-
tua nain Nikkilan seudun kasvuun. Kaavaty0dssa tullaan tutkimaan mahdollisuuksia
taydentaa ja laajentaa alueen taajamarakennetta erillispientalovaltaisella asuinra-
kentamisella.

Kaavatyota koskee Laaksosuontien itdreunaan rajoittuvien kiinteistbomistajien
vuonna 2011 jattama kaavoitusaloite. Alueen asemakaavoitus edellyttaa joko kun-
nan maanhankinnan onnistumista alueella tai kaavoituksen kdynnistamissopimuk-
sien tekemista yksityisten maanomistajien kanssa.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyo vuoden 2020 lopulla.
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Detaljplanering

Detaljplaner utarbetats for det detaljerade anordnandet av omradesanvindningen
samt fér byggandet och utvecklandet av omrddena. | detaljplaner faststiills vilka
dndamal omraden kan anvédndas for och hur mycket som far byggas.

Under programperioden 2019-2023 dir ett centralt mdl for detaljplanldggningen i
Sibbo att skapa forutsdttningar for persontdgtrafiken pd banavsnittet Kervo-Nickby
genom att planldgga en tillréicklig och méngsidig bostadsplanreserv i nédrheten av
de kommande stationerna. Dessutom dr ett mdl att utveckla téitortscentrumen och
Oka utbudet av egnahems- och féretagstomter.

Nickby
N 45B Nickby centrumkvarter, Sockengarden och skolcentrum

Syftet med planandringen dr att undersdka behoven att férnya och maojligheter-

na att kompletteringsbygga omradena i kdrnan av Nickby tatort, bl.a. for bostads,
affars- och servicelokaler samt uppdatera detaljplanelésningen sa, att den battre
motsvarar nutida behov. Planprojektets omfang och periodisering preciseras under
arbetets gang. Bl.a. flyttningen av den kommunala férvaltningen (Sockengarden)

till Livals omrade hosten 2019 6ppnar nya maojligheter for en utveckling av omradet.
Malet ar att diversifiera markanvandningen i omradet och vid behov uppdatera
I6sningarna for trafiknatet.

Avsikten ar att starta planarbetet i slutet av ar 2019.

N 48 Dalkdrrsvigens ostra sida

Syftet med detaljplanearbetet ar att utvidga tatortsstrukturen i Nickby dsterut och
pa det sattet skapa beredskap for tillvaxt i Nickbyomradet. | planarbetet kommer
man dven att undersdka mojligheterna att komplettera och utvidga tatortsstruktu-
ren med kvarter for fristdende smahus.

Planarbetet galler det initiativ som inlamnades 2011 av dgare till fastigheter som
gransar till 6stra kanten av Dalkarrsvagen. Detaljplaneringen av omrddet forutsatter
antingen att kommunen férvarvar mark i avtalet eller att kommunen och de privata
markdgarna ingdr ett avtal om att starta planlaggning.

Malet ar att starta planarbetet i slutet av ar 2020.
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Nikkilan asemakaavoituskohteet
kaavoitusohjelmakaudella 2019-2023. /
Detaljplaneprojekt i Nickby under program-
perioden 2019-2023.

Asemakaavojen tavoitteellinen hyvaksymisvuosi. /
Malsatt ar for godkdannandet av detaljplanerna.

2019
12020
12021
12022

12023
2024

2025

Huom! Asemakaavoituskohteiden rajaukset ovat
suuntaa-antavia ja rajaukset tullaan maarittelemaan
tarkemmin kaavatyon yhteydessa. /

Obs! Granserna for detaljplaneomradena ar
riktgivande och kommer att preciseras i samband
med planldggningsarbetet.

Kunnan omistamat maat esitetty kartalla siniselld. /
Kommunens markago utmark med blatt pa kartan.
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N 49 Kortteli 1015 (ent. linja-autoasema), 1008 ja 1006 asemakaavamuutos

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuuksia sijoittaa entisen linja-autoase-
man alueelle (K 1015) kerrostalopainotteista asuntorakentamista ja 1-kerrokseen
liiketilaa. Samalla on tarkoitus paivittaa korttelien 1006 ja 1008 asemakaavaratkaisu
nykyisia tarpeita paremmin vastaavaksi ja toteuttamiskelpoisemmaksi. Tavoitteena
on Iso Kylatien vanhan mittakaavan ja rakenteen sdilyttdminen ja kunnioittaminen.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyo vuoden 2019 alkupuoliskolla.

N 60 Oikopolun asemakaavamuutos

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuuksia muuttaa nykyinen, toteuttama-
ton kaavanmukainen puistoalue, asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaavamuutos-
tyd tukee osaltaan Nikkilan keskustan tadaydennysrakentamista.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyo vuoden 2021 alussa.

N 62 Akerniis ja Jokipuisto

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia mahdollisuuksia laajentaa Nikkilan taajamara-
kennetta Itdisen jokipuiston alueen ita- ja kaakkoispuolella sijaitsevalle, kunnan
omistamalle alueelle, ja varautua ndin Nikkilan alueen kasvuun pidemmalla ai-
kavalilla. Samalla on tarkoitus tutkia Itdisen Jokipuiston alueen kehittamisen ja
taydennysrakentamisen mahdollisuuksia Nikkilan vanhalle sairaala-alueelle laaditun
konseptisuunnitelma (Livady Oy, 24.8.2015) pohjalta.

Tarkemmat suuntaviivat alueen kehittamisen ja asemakaavoituksen tueksi saadaan
Nikkilan kaavarunkotyosta. Asemakaavatyd on tavoitteena kdynnistda vuona 2022.

N 63 Seurakunnan hautausmaan laajennus

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaan seurakunnan hautausmaan laajennus
tulevia tilatarpeita varten.

Kaavatyota koskien tullaan laatimaan kunnan ja maanomistajan valinen kaavoituk-
sen kaynnistymissopimus. Kaavaty6 on tarkoitus kdynnistda vuoden 2023 alussa.

N 49 Detaljplaneidndring for kvarter 1015 (f.d. busstationen), 1008 och 1006

Syftet med planarbetet ar att underséka maojligheterna att placera hoghusdomine-
rat bostadsbyggande och affarslokaler pa bottenplan i f.d. busstationsomradet (K
1015). Parallellt med det ar syftet att uppdatera detaljplanelésningen for kvarteren
1006 och 1008 sa att den motsvarar dagens behov battre och ar lattare att genom-
fora. Syftet ar att bevara och respektera Stora Byvdgens tidigare skala och struktur.

Malet ar att starta planarbetet i borjan av 2019.

N 60 Detaljplaneédndring for Genstigen

Syftet med planarbetet dr att underséka maojligheterna att andra det obebyggda
omradet som for narvarande ar ett parkomrade enligt den gallande planen till ett
kvartersomrade for bostadshus i flera vaningar. Plandndringsarbete bidrar till att
stoda kompletteringsbyggandet i Nickby centrum.

Malet &r att starta planarbetet i borjan av 2021.

N 62 Akernis och Ostanaparken

Syftet med planarbetet dr att underséka maojligheterna att utvidga tatortsstrukturen
i Nickby till det omrade som kommunen dger pa den 6stra och sydostra sidan av
Ostandparken och darigenom skapa beredskap for tillvaxten i Nickby pé 18ng sikt.
Pa samma gang ar ett mal att underséka mojligheterna att utveckla och komplet-
tera omradet vid Ostandparken utifrdn en konceptplan som utarbetats fér gamla
sjukhusomradet (Livady Oy, 24.8.2015).

Arbetet med planstommen for Nickby ger mer exakta riktlinjer for utvecklingen och
detaljplaneringen av omradet. Malet ar att starta detaljplanearbetet ar 2022.

N 63 Utvidgning av forsamlingens begravningsplats

Syftet med planarbetet ar att skapa mojligheter fér en utvidgning av forsamlingens
begravningsplats med tanke pa kommande behov av utrymme.

For planarbetet kommer kommunen och markagaren att inga ett avtal om att starta
planldaggningen. Madlet ar att starta planarbetet i borjan av 2023.

18 Kaavoitusohjelma - Planlaggningsprogram 2019-2023



N 65 Metsdrinne (Martinkylédntien varsi)

Kaavatyon tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia sijoittaa, padaosin kunnan omista-
malle alueelle, omakotitalovaltaista rakentamista ja varautua nain Nikkildn taajaman
kasvuun pidemmalla aikavalilla.

Tavoitteena on kadynnistda kaavatyd vuoden 2023 alussa.

NG 8 Nikkilan Kartanon keskus ja asemanseutu

Nikkilan Kartanon keskus ja asemanseutu on Sipoon keskeisimpia lahivuosien
kehittamishankkeita. Kaavatyolla luodaan edellytykset Nikkilan taajamakeskuksen
laajentumiselle olemassa olevan radan pohjoispuolelle ja samalla henkiljunaliiken-
teen avaamiselle Kerava-Nikkild rataosuudella.

Alueelle on suunnitteilla vahvasti Nikkilan tulevaan juna-asemaan tukeutuva, moni-
muotoinen asumisen ja palveluiden alue, noin 2000 asukkaalle. Samalla on tarkoitus
antaa asemakaavalliset edellytykset Nikkilan aseman toteuttamiselle ja asemanseu-
dun tulevalle kehittamiselle.

Nikkilan Kartanon alueen asemakaavoitusta ohjaamaan on laadittu Nikkilan Karta-
non kaavarunko ja ideasuunnitelma (Anttila & Rusanen ja Ramboll 17.6.2009) seka
sitd koskeva tarkistustyo (Anttila & Rusanen ja Ramboll 11.2.2015). Nikkilan aseman
ja siihen liittyvien matkapalveluiden sijainnin ja tilankayton edellytyksia selvitetty
vuoden 2018 aikana (Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman sijaintiselvitys. Destia,
2018).

Kaavatyo on tarkoitus kuuluttaa vireille kevaan 2019 aikana.

NG 9 Nikkildn Kartanon pohjoisosa ja Paippistentien kiinteistot

Kaavatyon tarkoituksena luoda edellytykset Nikkildn kartanon pohjoisosan pien-
talovaltaiselle rakentumiselle. Asemakaavatyon yleiset kehittamisen suuntaviivat
pohjautuvat Nikkildan kartanon kaavarunkotyohon (Anttila & Rusanen ja Ramboll
11.2.2015). Osana kaavatyota tullaan tutkimaan myds Paippistentien varren omako-
tiasutuksen tdydennysrakentamismahdollisuuksia (alueen maanomistajat jattaneet
kuntaan 5.3.2012 asiaa koskevan kaavoitusaloitteen).

Kaavaty0 on tavoitteena kdynnistaa Nikkilan kartanonkeskuksen ja asemanseudun
kaavatyon hyvaksymisen jalkeen, arviolta vuoden 2022 alussa.

N 65 Skogsbacken (omradet lings Martensbyvgen)

Syftet med planarbetet ar att underséka maojligheterna att placera egnahemsdo-
minerat byggande pa ett omrdde som i huvudsak dgs av kommunen och darmed
skapa beredskap for tillvaxt i Nickby tatort pa lang sikt.

Malet ar att starta planarbetet i borjan av 2023.

NG 8 Nickby gards centrum och stationsnejd

Nickby gards centrum och stationsnejd ar ett av de viktigaste utvecklingsprojekten
i Sibbo under de narmaste aren. Planarbetet skapar forutsattningar for att utvidga
tatortscentrumet till norra sidan av den befintliga banan och pa samma gang for att
Oppna persontagtrafiken mellan Kervo och Nickby.

Ett mdngsidigt omrade for boende och service planeras for 2 000 invanare kring
den kommande tagstationen i Nickby. Pa samma gang ska detaljplanen géra det
mojligt att genomfdra sjdlva stationen och utveckla omradet kring den.

En planstomme och en idéplan fér Nickby gard har utarbetats for att styra
detaljplaneringen (Anttila & Rusanen och Ramboll 17.6.2009). Idéplanen har revide-
rats (Anttila & Rusanen och Ramboll 11.2.2015). Ar 2018 gjordes en utredning om
Nickby station och resetjansternas lage och om forutsattningarna for lokaldispone-
ringen (Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman sijaintiselvitys. Destia, 2018).

Avsikten ar att kungora planen anhéngig varen 2019.

NG 9 Norra delen av Nickby Gard och fastigheterna vid Paipisvigen

Syftet med planarbetet ar att skapa forutsattningar for ett smahusdominerat
bostadsomrade i norra delen av Nickby Gard. De allméanna riktlinjerna for detaljpla-
neringen bygger pa planstommen for Nickby Gard (Anttila & Rusanen och Ramboll
11.2.2015). Inom ramen for planarbetet kommer man ocksa granska mojligheterna
att komplettera egnahemsbebyggelsen ldngs Paipisvagen (markagarna i omradet
har lamnat ett initiativ om det till kommunen 5.3.2012).

Malet ar att starta planarbetet efter att planen for Nickby Gards centrum och sta-
tionsomradet har godkants, uppskattningsvis i bérjan av 2022.
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Nikkilan asemakaavojen tavoitteellinen eteneminen. / Mélsatt tidtabell fér detaljplanerna i Nickby.

Kaavatunnus Kaavan nimi Aloitusvuosi 2019 2020 2021 2022 2023 Hyvaksymisvuosi
Planbeteckning | Planens namn Start Godkannande
N 45B Nikkilan keskustakortteli, Kuntala
|
Nickby centrumkvarter, Sockengdrden 2019 2022
N 48 Laaks?suqntlen !.tapuo.ll 2020 2023
Dalskarsvagens Ostra sidan
N 49 Kortteli 1015 (ent. linja-autoasema), 1008 ja 1006 2019 2020
Kvarteren 1015 (f.d. busstationen), 1008 och 1006
N 60 Olkopplku 2021 2022
Genstigen ——
N 62 Akernis ja Jokipuisto
° . ]
Akernas och Ostanaparken 2022 2025
N 63 Seu.raku.nnan ha.\.utausr.naan Ianennus. 2023 2024
Utvidgning av forsamlingens begravningsplats
N 65 Metsdrinne (Martinkyldntien varsi)
Skogsbacken (vid Martensbyvéagen) 2023 2025
NG 8 Nikkilan Kartanon keskus ja asemanseutu
|
Nickby gdards centrum och stationsnejd 2019 2022
NG9 Nikkilan Kartanon pohjoisosa ja Paippistentien kiinteistot 2022 2025
Nickby gérd, norra delen och egnahemstomterna vid Paipisvéagen | l

T +20.0 | |
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kirjasta Opinkierto Nikkilan aukio maamerkkirakennus Nikkilantia

Kaavoitusohjelmakaudella 2019-2023 tulee tutkittavaksi Nikkilan keskeisimman korttelin kehittamismahdollisuudet asumis-, liike- ja palvelukdyttoon, kun Kuntala muuttaa syksylla 2019 Livalin
alueelle. Vuonna 2016 Serum arkkitehdit Oy laati alueelle viitesuunnitelman tulevan asemakaavoituksen pohjaksi. Ohessa viitesuunnitelman aluejulkisivu Iso Kylatielle pdin © Serum arkkitehdit
Oy, nykyinen INARO. / Under programperioden 2019-2023 borjar vi undersdka mojligheterna att utveckla det centralaste kvarteret i Nickby for bostader, affarer och service i och med att Socken-
garden flyttar till Livals omrade hésten 2019. Ar 2016 utarbetade Serum arkkitehdit Oy en referensplan som underlag for detaljplanldggningen. Bilden visar omrédets fasad mot Stora Byvigen ©
Serum arkkitehdit Oy (numera INARO).
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Soderkulla

S 17C Soderkullan keskustan asemakaavamuutos

Kaavatyon tarkoituksena kehittaa ja tehostaa Soderkullan keskustarakennetta
Uuden Porvoontien pohjoispuolella. Samalla Uusi Porvoontie (mt 170) on tarkoitus
osoittaa kaduksi S6derkullantien risteyksen tuntumassa ja varautua liikenneympy-
raan.

Kaavatyon pohjaksi on laadittu vuonna 2015 Séderkullan keskustan aluesuunnitel-
ma (Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy, 6.3.2015).

Kaavaty0 on tavoitteena kdynnistda vuonna 2019.

S 20 Soderkullan kartanon asuinalue

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden merellisen pientalovaltaisen
asuinalueen rakentamiselle.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla 25.2.-27.3.2019. Tavoitteena on saada
kaavaehdotus nahtaville syksylla 2019 ja kaava edelleen hyvaksyttavaksi vuoden
2019 lopulla.

S 26 Opintien asemakaavamuutos

Kaavalla on tarkoitus luoda edellytykset alueen kehittamiselle tulevaisuuden tarpei-
ta vastaavaksi. Kehittamisen lahtdkohtana toimii mm. opetustoimen palveluverkko-
selvitys ja siitd johdetut tilatarpeet. Taman ohella tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa
alueelle esim. pienimuotoista majoituspalvelutoimintaa ja asumista.

Kaavaty0 on tavoitteena kdynnistaa vuoden 2022 alussa.

S 30 Joensuun tilan asemakaavamuutos

Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa Joensuun tilan toiminnan kehittaminen mm.
lisadmalla alueella vapaa-ajan-asumisen mahdollisuuksia. Samalla tutkitaan mah-
dollisuuksia omakotitalojen rakentamiseen ja palvelujen laajentamiseen alueella.

Soderkulla

S 17C Detaljplaneandring for Soderkulla centrum

Syftet med planarbetet ar att utveckla och effektivisera centrumstrukturen i Soder-
kulla norr om Nya Borgavdgen. Samtidigt ska Nya Borgavagen (lv 170) anvisas som

gata Osterut fran korsningen med Soderkullavagen.

En omradesplan for Soderkulla centrum utarbetades 2015 som underlag for plan-
laggningen (Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy, 6.3.2015).

Malet ar att starta planarbetet ar 2019.

S 20 Séderkulla gards bostadsomrade

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for att bygga ett nytt, havsnara
smahusdominerat bostadsomrade.

Beredningsmaterialet for detaljplanen var framlagt 25.2-27.3.2019. Malet ar att
planforslaget ska kunna laggas fram offentligt hosten 2019 och planen féreldaggas
fullmaktige for godkannande i slutet av 2019.

S 26 Detaljplaneandring for Lirdomsviagen

Syftet med planen dr att skapa forutsattningar for utveckling av omradet sa att det
tillgodoser framtida behov. Utredningen om servicenatet inom utbildningsvasen-
det och de utrymmesbehov som harletts ur den dr exempel pa hérnstenar i utveck-
lingsarbetet. Utover det underséks mojligheterna att placera t.ex. smaskalig inkvar-
teringsverksamhet och boende i omradet.

Malet ar att starta planarbetet i borjan av 2022.

S 30 Detaljplaneéndring fér Joensuu gard

Planen syftar till att skapa mojligheter for utvecklingen av verksamheten pa garden,
bl.a. genom att forbattra mojligheterna till fritidsboende i omradet. P4 samma gang
undersoks mojligheterna att bygga egnahemshus och utvidga servicen.
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Soderkullan asemakaavoituskohteet
kaavoitusohjelmakaudella 2019-2023. /
Detaljplaneprojekt i Soderkulla under
programperioden 2019-2023.

Asemakaavojen tavoitteellinen hyvaksy-
misvuosi. / Malsatt ar for godkannandet
av detaljplanerna.

2019
12020
12021
12022
12023

2024

2025

Huom! Asemakaavoituskohteiden ra-
jaukset ovat suuntaa-antavia ja rajaukset
tullaan maarittelemaan tarkemmin
kaavatyon yhteydessa. / Obs! Granserna
for detaljplaneomradena ar riktgivande
och kommer att preciseras i samband
med planlaggningsarbetet.

Kunnan omistamat maat esitetty kartalla
siniselld. / Kommunens markdgo utmark
med blatt pa kartan.



Kaavatyota koskien tullaan laatimaan kunnan ja maanomistajan valinen kaavoituk-
sen kdynnistymissopimus. Kaavaty® on tarkoitus kdynnistdaa vuoden 2019 syksylla.

T 6 Taasjdrven itdpuoli

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden Taasjarvea kiertavan kokooja-
kadun toteuttaminen (Tasbyntien jatke). Samalla tutkitaan ja linjataan alueen kehit-
tamisen periaatteet pientalo- ja loma-asumisen alueena. Kaavoituksen yhteydessa
madritetaan alueen vesihuollon ratkaisuperiaatteet, kiinteistokohtaiset rakennusoi-
keudet sekda mahdolliset kulttuuriympadriston, rakennusperinndn ja luonnonarvojen
suojelutarpeet.

Asemakaavaty® tuli vireille 30.6.2016. Tavoitteena on saada kaavan luonnosaineisto
nahtaville vuoden 2020 alkupuoliskolla.

T 9 Taasjarvi IV

Kaavatyolla tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa alueelle nykyista asutusta tdydenta-
vaa omakotiasumista.

Asemakaavatyo tuli vireille 3.9.2015. Taman jalkeen kaavarajausta on muutettu
selvasti itadn pdin ja kaavatyon tavoitteita, mm. rakentamisen maaraa, on tarkis-
tettu. Tarkoituksena on laatia alueen mahdollisesta maankaytosta aluksi muutama
vaihtoehto. Tama ns. luonnosaineisto on tavoitteena saada kommentointia varten
nahtaville vuoden 2019 aikana.

M 3 Massbyn Danielsbackan asuinalue

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa omakotitalovaltaisen alueen rakentumi-
nen Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti ja ndin vastata kunnan omakotitonttien
kysyntdadn. Suunnittelussa tullaan kiinnittamaan erityista huomiota laheisten hevos-
tallien toiminnan edellytysten sdilyttamiseen tai jopa parantamiseen.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 1.11.-3.12.2018. Tavoitteena on saada kaa-
vaehdotus ndhtaville syksylla 2019 ja kaava edelleen hyvaksyttavaksi vuoden 2019
lopussa.

For planarbetet kommer kommunen och markdgaren att inga ett avtal om att starta
planldaggningen. Malet ar att starta planarbetet hésten 2019.

T 6 Ostra Tastrisk

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att bygga en ny matargata (en
forlangning av Tasbyvagen) kring Tastrask. Pa samma gang undersoks och faststalls
principerna for utvecklingen av omradet for smahus och fritidsboende. | anslutning
till planlaggningen specificeras principerna for vattenforsorjningen, de fastighets-
visa byggratterna och eventuella behov av att skydda kulturmiljon, byggnadsarvet
och naturvardena.

Arbetet med att utarbeta detaljplanen gjordes anhangigt 30.6.2016. Malet ar att
utkastmaterialet ska laggas fram offentligt under forsta halften av 2020.

T 9 Tastrask IV

Inom ramen for planarbetet underséks maojligheterna att placera egnahemsboende
som komplettering till den nuvarande bebyggelsen i omradet.

Arbetet med att utarbeta detaljplanen gjordes anhangigt 3.9.2015. Darefter har pla-
nens grans forskjutits klart 0sterut och malen for planarbetet, bl.a. om byggandets
omfattning, har reviderats. Till en borjan ar avsikten att utarbeta nagra alternativ

till potentiell markanvandning. Malet ar att lagga fram detta s.k. utkastmaterial for
kommentering under ar 2019.

M 3 Massby Danielsbacka bostadsomrade

Syftet med planarbetet ar att skapa mojligheter for att bygga ett egnahemsdomi-
nerat omrade i enlighet med Generalplan for Sibbo 2025 och darmed tillgodose
efterfrdgan pa egnahemstomter i kommunen. Vid planeringen av omradet fasts
sarskild uppmarksamhet vid att bevara eller till och med férbattra forutsattningarna
for verksamheten i de ndrliggande stallen.

Beredningsmaterialet var framlagt under perioden 1.11-3.12.2018. Malet ar att
planférslaget ska kunna laggas fram offentligt hosten 2019 och planen féreldaggas
fullmaktige for godkannande i slutet av 2019.
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E 4A Jontaksen urheilupuisto

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen ja
siihen liittyvien toimintojen toteuttaminen. Urheilupuistoon on tarkoitus toteuttaa
monipuolisesti eri liikuntalajeja. Alueelle suunnitellaan mm. jalkapallogolfrata, kun-
tosali sekd padel-kenttid. Alueelle rakennettaisiin myos kahvila seka muita urheilu-
puistoa palvelevia toimintoja kuten pieni asuntovaunualue.

Asemakaava-alue on vedenvaivaamaa alavaa peltoa, jota on tarkoitus parantaa
korottamalla enimmilladn 2,7 m puhtailla ylijadmamaa-aineksilla.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 22.2.-23.3.2018. Kaavaehdotus on tulossa nahtaville
kevaan 2019 aikana.

K 10 Séderkullan tydpaikka-alue (2. vaihe)

KaavatyOn tavoitteena on mahdollistaa liikenteellisesti edullisesti sijoittuvan alueen
kehittaminen tyopaikkojen sijoittumispaikkana Sipoon yleiskaavan 2025 ja laaditta-
van Sibbesborgin osayleiskaavan mukaisesti.

Kaavatyon kdynnistyminen edellyttdad maanhankinnan onnistumista alueella. Maan-
omistusoloista johtuen kaava-alue saatetaan tarvittaessa kaavoittaa vaiheittain
periaatteella, kunta kaavoittaa paaosin vain omistamiaan maita.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavatyd vuonna 2022.

E 4A Jontas idrottspark

Planen gor det mojligt att genomféra ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster
samt relaterade verksamheter. Ett mangsidigt utbud av olika motions- och idrotts-
grenar ska tillhandahallas i idrottsparken. | omradet planeras bl.a. en fotbollsgolf-
bana, ett gym och padelbanor. Vidare planeras ett café och andra funktioner som
betjanar idrottsparken, som ett litet husvagnsomrade.

Detaljplaneomradet ar en vattensjuk, laglant aker som behdver férbattras genom
att man bygger hogst 2,7 m hdga vallar av ren 6verskottsmassa.

Planutkastet var offentligt framlagt 22.2-23.3.2018. Planforslaget kommer att lag-
gas fram offentligt under varen 2019.

K 10 S6derkulla arbetsplatsomrade (fas 2)

Malet med planarbetet ar att utveckla ett arbetsplatsomrade pd ett med hansyn till
trafiken fordelaktigt omrade i enlighet med Generalplan for Sibbo 2025 och Delge-
neralplanen for Sibbesborg, som ar under arbete.

Att markforvarvet kan genomféras ar en forutsattning for planlaggningen. Pa grund
av markdgoforhallandena kan det handa att omradet planldggas i etapper enligt
principen om att kommunen endast planlagger mark som ags av kommunen.

Malet ar att starta planarbetet ar 2022.

VOV V V V VYV VTV VTV VT VT VT VT VT VT
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Soéderkullan asemakaavojen tavoitteellinen eteneminen. / Mélsatt tidtabell fér detaljplanerna i Séderkulla.

Kaavatunnus Kaavan nimi Aloitusvuosi 2019 2020 2021 2022 2023 Hyvaksymisvuosi
Planbeteckning | Planens namn Start Godkannande
S17C S?derkullan keskusta 2020 2022

Soéderkulla centrum T ———
S20 Soderkullan kartanon asuinalue

Soéderkulla gard bostadsomrade 2019 2019
526 metle . 2022 I — 2023

Lardomsvagen
S30 Joens'uun tlluan a.sem?ikaavamuuto.s 2019 2020

Detaljplaneédndring for Joensuun tila ——
T6 Taasjarven itapuoli

Ostra Tastrask 2018 2021
T9 Taasjarvi IV

[ —

Tastrask IV 2015 2020
M3 Massbyn Danielsbackan asuinalue

Massby Danielsbacka bostadsomrade 2018 2019
E4A Jontaksen urheilupuisto

. |

Jontas idrottspark 2017 2020
K10 Soderkullan tyopaikka-alue (2. vaihe)

Soderkulla arbetsplatsomrade (skede 2) 2022 | | 2025

Tulevalla kaavoitusohjelmakaudella on tarkoitus
luoda kaavalliset edellytykset S6derkullan keskustan
kehittamiseksi toiminnoiltaan monipuoliseksi ja
kayttdjia kutsuvaksi alueeksi. Asemakaavan pohjaksi
on laadittu vuonna 2016 Soderkullan keskustan
viitesuunnitelma. Oheisessa kuvassa on havainnol-
listettu mahdollista katundkymaa uudelta torilta ©
Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy. / Under den
kommande planlaggningsperioden ar ambitionen
att skapa planmassiga forutsattningar for att utve-
ckla Soderkulla centrum till ett attraktivt omrade
med mangsidiga funktioner. Referensplanen for
Soderkulla centrum fran 2016 utgor underlag for de-
taljplanen. Bilden illustrerar hur gatuvyn fran det nya
torget kan komma att se ut © Arkkitehdit Rudanko +
Kankkunen Oy.
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Talma ja Bastukarr
TM 1 Laaksotien omakotitontit

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia kunnan omistaman maa-alueen kehittamista
erillispientaloasumisen alueena. Yhtena kehittamisajatuksena on, ettd laadittava
asemakaava mahdollistaisi alueen rakentumisen perinnekyla-periaatteiden mukai-
sesti mm. siten, ettd alueelle voisi siirtdd vanhoja hirsitaloja. Kunta on kdynyt alueen
kehittamiseen liittyen neuvotteluita Talonpoikaiskulttuurisaation kanssa.

Tavoitteena on kdynnistaa kaavaty® vuonna 2020.

TM 2 Talman keskustan eteliosa

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 ja Talmaan laaditun osayleiskaavan
mukaisesti keskeinen osa Talmaan tulevaisuudessa muodostuvaa taajamakeskusta.
Suunnittelualueesta on tavoitteena muodostua Talman tulevan taajamakeskuksen
ja juna-aseman laheinen, monimuotoinen seka varsin tiivis ja tehokkaasti toteu-
tettu asumispainotteinen alue noin 1600-2000 asukkaalle. Lisdksi asemakaavalla
mahdollistetaan koko kasvavaa taajamaa palvelevan uuden oppimiskeskuksen seka
Martinkyldntieltd Keravantielle suuntautuvan pohjois-eteldsuuntaisen paakokooja-
kadun toteuttaminen.

Asemakaavatyo kuulutettiin vireille 30.11.2016. Tavoitteena on saada kaavan val-
misteluaineisto nahtaville kevaan-alkukesan 2019 aikana.

TM 3 Talma Hills loma-asunnot

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa alueen kehittdminen loma- ja
vapaa-ajan kdyttoa varten. Alueelle suunnitellaan golfkeskuksen toimintaa tukevaa
loma-asumista.

Laadittava asemakaava on luonteeltaan ei merkittava ja ndin ollen sen hyvaksyy
kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnanhallitus.

Tallmo och Bastukarr

TM 1 Blekdalsvagens egnahemstomter

Planen syftar till att undersdka mojligheterna att utveckla den av kommunen dgda
marken som ett omrade for boende i fristdende smahus. Ett alternativ vore att gora
det maojligt att bygga upp ett omrade som har drag av en traditionell by, t.ex. sa att
man skulle flytta gamla timmerhus till omradet. Kommunen har férhandlat med Ta-
lonpoikaiskulttuurisaatio (stiftelsen for allmogekultur) om utvecklingen av omradet.

Malet ar att starta planarbetet ar 2020.

TM 2 Tallmo centrum, sédra delen

Planeringsomradet ar i enlighet med Generalplan for Sibbo 2025 och delgeneral-
planen for Tallmo en central del av det framtida tatortscentrumet i Tallmo. Malet

ar att skapa ett mangsidigt tatortscentrum nara tagstationen som byggs tamligen
kompakt och effektivt for ca 1 600-2 000 invanare. Vidare mojliggor detaljplanen ett
nytt larcentrum som betjanar hela den vaxande tatorten samt en huvudmatargata i
nordlig-sydlig riktning frdn Martensbyvagen till Kervovagen.

Arbetet med att utarbeta detaljplanen kungjordes anhangigt 30.11.2016. Malet ar

att lagga fram planberedningsmaterialet under varen eller den tidiga sommaren
2019.

TM 3 Tallmo Hills fritidsbostdder

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att utveckla omradet for fritidsbruk. |
omrdadet planeras fritidsboende som stdder golfcentrets verksamhet.

Eftersom detaljplanen till sin natur ar icke betydande kan kommunstyrelsen god-
kdanna den med stdéd av kommunens férvaltningsstadga.
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Talman ja Bastukarrin asemakaavoituskohteet kaavoitusohjelmakaudella 2019-2023. /
Detaljplaneprojekt i Tallmo och Bastukarr under programperioden 2019-2023.

Asemakaavojen tavoitteellinen hyvaksymisvuosi. / Malsatt ar for godkdnnandet av detaljplanerna.

12019
12020
12021
12022

D 2023 Huom! Asemakaavoituskohteiden rajaukset ovat suuntaa-antavia ja
2024 rajaukset tullaan maarittelemaan tarkemmin kaavatyon yhteydessa. /
Obs! Granserna for detaljplaneomradena ar riktgivande och kommer
2025 att preciseras i samband med planldggningsarbetet.

Kunnan omistamat maat esitetty kartalla sinisella. /
Kommunens markdgo utmark med blatt pa kartan.
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TM 4 Hietala

Kaavatyolla tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa alueelle omakotivaltaista pientalora-
kentamista.

Kaavaty0 on tavoitteena kdynnistda vuonna 2023.

TM 5 Terdstien jatke

Kaavatyon jatkaa Talman alueen kehittamista osayleiskaavaratkaisun mukaisesti.
Alueelle on tarkoituksena sijoittaa monipuolista asuinrakentamista.

Kaavaty0 on tavoitteena kdynnistda vuonna 2023.

BA 2A Bastukdrr Il omstart

Kaavatyolla on tarkoitus mahdollistaa Bastukarrin logistiikka-alueen laajentamisen
eteladn sekd Keravantielta (mt 148) Jokivarrentielle (mt 1521) suuntautuvan tieyh-
teyden toteuttaminen.

Bastukarr Il kaavaluonnos oli ndhtavilld 13.9 - 12.10.2012. Taman jalkeen alueelle on
tehty lainmukainen YVA-selvitys (Ramboll Oy, 2017). Tarkoituksena on kdynnistaa
kaavatyo uudelleen ja jatkaa kaavatyota laadittuja selvityksida hyodyntéen ja paivit-
taen.

BA 4 Vetokoukun muutos

Kaavamuutoksella on tarkoitus muuttaa voimassa olevaa kaavaa toteuttamiskelpoi-
semmaksi.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahadinen ja sen hyvaksyy kunnan hallintosdaannon
mukaisesti maankayttojaosto. Kaavatyo on tavoitteena kdynnistaa vuoden 2020
alussa.

TM 4 Tallmo Hietala

| planarbetet undersoks mojligheterna att anvisa smahusbyggande med tonvikt pa
egnahemshus.

Malet ar att starta planarbetet ar 2023.

TM 5 Forlidngning av Stalvigen

Planarbetet ar en fortsattning pa utvecklingen av Tallmoomradet i enlighet med
delgeneralplaneldsningen. Avsikten ar att placera mangsidigt bostadsbyggande i
omradet.

Malet ar att starta planarbetet ar 2023.

BA 2A Bastukarr Il omstart

Planarbetet gor det mojligt att utvidga Bastukarrs logistikomrade séderut och ge-
nomfdra en vagforbindelse fran Kervovagen (lv 148) till Jokivarsivagen (lv 1521).

Planutkastet for Bastukarr Il var offentligt framlagt 13.9-12.10.2012. Darefter gjor-
des en lagenlig MKB-bedémning i omradet (Ramboll Ab, 2017). Avsikten ar att star-
ta planarbetet pa nytt. Det fortsatta planarbetet bygger pa de gjorda utredningarna
och det material som tagits fram tidigare kommer att uppdateras.

BA 4 Andring av Dragkroken

Avsikten med planarbetet ar att dndra den gallande detaljplanen sa att den blir mer
genomforbar.

Plandndringen har ringa konsekvenser och kan darfor godkannas av markanvand-
ningssektionen i enlighet med kommunens forvaltningsstadga. Malet ar att starta
planarbetet i bérjan av 2020.
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Talman ja Bastukarrin asemakaavojen tavoitteellinen eteneminen. / Malsatt tidtabell fér detaljplanerna i Tallmo och Bastukarr.

Kaavatunnus Kaavan nimi Aloitusvuosi 2019 2020 2021 2022 2023 Hyvaksymisvuosi
Planbeteckning | Planens namn Start Godkadnnande
™ 1 Laaksotien omakotitontit
. |
Blekdaksvdagens egnahemstomter 2020 2022
™ 2 Talman keskustanlgtelaosa 2017 2020
Tallmo centrum, sédra delen
™3 Talma Hills loma-asunnot
Talma Hills fritidsbostader 2018 2019
™™ 4 Hietala 2023 — 2025
T™M5 T?ra"stlen.Jatke o 2023 E— 2025
Forlangning av Terdstie
BA 2A Bastukarr Il omstart 2021 ————— 2020
BA 4 Vetokoukun muutos
Andring av Dragkroken 2020 2020

Talman keskustan eteldosaan suunnitellaan ytimeltdan urbaania aluetta,
jonka asuinkorttelit liittyvat suoraan ympardivdaan monipuoliseen
luonnonymparistéon. Rakennetun ympariston ilme muodostuu nauhamai-
sen korttelirakenteen ja suorakaiteen muotoisten kortteleiden vaihtelusta.
Serum arkkitehdit Oy (nykyisin INARO) on tehnyt asemakaavatydn pohjaksi
viitesuunnittelua. Ohessa viitesuunnitelman korttelirakenneluonnos © Se-
rum arkkitehdit Oy (nyk. INARO). / | sédra delen av Tallmo centrum planeras
ett omrade med urban kdrna och bostadskvarter som ansluter sig direkt till
den omgivande naturmiljon. Den byggda miljons framtoning bestar av en
bandliknande kvartersstruktur som varvas med rektanguldra kvarter. Serum
arkkitehdit Oy (numera INARO) har gjort en referensplan som detaljpla-
nearbetet grundar sig pa. Bilden visar ett utkast till kvartersstruktur enligt
referensplanen © Serum arkkitehdit Oy (numera INARO).
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Muu Sipoo

H 1 Nikkildn kierrdtyskeskus

Tarkoituksena on laatia alueelle asemakaava, joka mahdollistaa suunnittelualueelle
jatteenkasittelylaitostoiminnan edellyttamat rakennukset ja rakenteet. Kaavalla

on tarkoitus myos mahdollistaa alueen toimiminen tulevaisuudessa, jatteenkasit-
telytoiminnan loputtua tydpaikka-alueena, johon se on ylemman tason kaavoissa

osoitettu.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 1.2.-2.3.2018. Tavoitteena on saada kaavaehdotus
nahtaville loppuvuodesta 2019 ja sen jalkeen kaava hyvaksyttavaksi.

BOX 3 Boxin tydpaikka-alueen laajennus

Kaavatyon tavoitteena on laajentaa Boxin tyOpaikka-aluetta pohjoiseen ja lisata
ndin kunnan tyopaikkavarantoa hyvien likkenneyhteyksien varrella.

Kaavatyo on tavoitteena kdynnistdad vuonna 2020.

Ovriga Sibbo

H 1 Nickby atervinningscentral

Malet ar att utarbeta en detaljplan som mojliggor byggnader och konstruktioner
som kravs for en avfallshanteringsanldaggning. Ett syfte ar vidare att omradet i
framtiden, nar verksamheten kring avfallshantering lagts ner, ska kunna goras till ett
arbetsplatsomrade. | planerna pa hogre niva har omradet anvisats som ett arbets-

platsomrade.

Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt 1.2-2.3.2018. Malet &r att ldgga fram
planforslaget i slutet av 2019 och att det ska godkdnnas efter framlaggandet.

BOX 3 Utvidgning av Box arbetsplatsomrade

Malet med planarbetet ar att utvidga Box arbetsplatsomrade norrut och darmed
utoka kommunens arbetsplatsreserv intill goda trafikforbindelser.

Malet ar att starta planarbetet ar 2020.

Muu Sipoo asemakaavojen tavoitteellinen eteneminen. / Malsatt tidtabell fér detaljplanerna i 6vriga Sibbo.

Kaavatunnus Kaavan nimi Aloitusvuosi 2019 2020 2021 2022 2023 Hyvaksymisvuosi
Planbeteckning | Planbeteckning Start Godkannande
H1 N!kkllano klerllfaty.skeskus 2016 2020
Nickby atervinningscentral
BOX 3 Boxin tyopaikka-alueen laajennus
Utvidgning av Box arbetsplatsomrade 2020 | | 2022
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Muu Sipoo asemakaavoituskohteet kaavoitusohjelmakaudella 2019-2023./
Detaljplaneprojekt i 6vriga Sibbo under programperioden 2019-2023.

Asemakaavojen tavoitteellinen hyvaksymisvuosi. / Malsatt ar for godkdnnandet av detaljplanerna.

2019
12020
12021
12022

12023
2024

2025

Huom! Asemakaavoituskohteiden rajaukset ovat suuntaa-antavia ja
rajaukset tullaan maarittelemaan tarkemmin kaavatyon yhteydessa. /
Obs! Granserna for detaljplaneomradena ar riktgivande och kommer
att preciseras i samband med planldggningsarbetet.

Kunnan omistamat maat esitetty kartalla sinisella. /
Kommunens markdgo utmark med blatt pa kartan.
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Ranta-asemakaavat

Asemakaavasta, jonka tarkoituksena on jdrjestdd pddasiassa loma-asutusta
ranta-alueelle, kdytetddn nimitystd ranta-asemakaava. Kaavassa annetaan yksi-
tyiskohtaiset mddirdykset loma-asutuksen ja alueen muun kéytén jérjestimisestd
ranta-alueella. Ranta-asemakaava on ainoa kaava, jonka maanomistaja voi laatia.
Ennen ranta-asemakaavan laatimiseen ryhtymistd on oltava yhteydessd kuntaan
(MRL 74 §). Myos kunta voi laatia ranta-asemakaavan. Ranta-asemakaava vastaa
muodoltaan asemakaavaa, mutta asemakaavassa kunnalle syntyvid velvoitteita ei
ranta-asemakaava suoraan tuota. Ranta-asemakaavan hyvdksyy kunta.

RA 2 Vikbacka

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdaminen matkailutoiminnan ja
loma-asumisen alueena voimassa olevaa ranta-asemakaavaa uudistaen.

Kaavatyon on kuulutettu vireille 15.11.2013.

RA 4 Krokholmen

Krokholmenin ranta-asemakaavalla tutkitaan mahdollisuutta kahden uuden oma-
rantaisen loma-asuntotontin sijoittamiseksi.

Korjattu kaavaehdotus oli maankayttojaoston kasittelyssa 18.3.2019.

RA 5 Kaunissaari

Kaunissaaren ranta-asemakaava pohjautuu alueen maanomistajan tarpeeseen
uusista majoitusmokeista (alustavasti n. 30 kpl). Alueelle ei rakenneta omarantaisia
mokkeja. Olemassa olevien mokkien kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot selvi-
tetddn. Ranta-asemakaavassa tullaan esittdamaan nykyisen kdyntisataman laajennus,
kaksi muuta satama-aluetta, uimaranta seka saunojen ja huoltorakennusten paikat.
Telttailulle esitetaan sille sallitut alueet. Aluetta kehitetaan kaikille avoimena virkis-
tysalueena.

Ranta-asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 16.6.-15.8.2016.

Stranddetaljplaner

En detaljplan som i forsta hand handlar om fritidsboende i ett strandomrdde kall-
las stranddetaljplan. | en stranddetaljplan ges detaljerade bestémmelser om hur
fritidsboende och annan omrddesanvéndning ska samordnas i omradet. Strandde-
taljplaner dr den enda formen av planldggning som markdgare kan lata utarbeta.
Innan arbetet med att utarbeta en stranddetaljplan inleds ska markdgaren vara i
kontakt med kommunen (MBL 74 §). Aven kommuner kan utarbeta stranddetaljpla-
ner. Stranddetaljplaner motsvarar detaljplaner till formen, men stranddetaljplaner
medfér inga direkta skyldigheter for kommunen pd samma séitt som detaljplaner.
Kommunen godkdnner stranddetaljplaner.

RA 2 Vikbacka

Planen ska gora det mojligt att utveckla omradet som ett omrade for turism och
fritidsboende genom en revidering av den gallande stranddetaljplanen.

Planarbetet kungjordes anhangigt 15.11.2013.

RA 4 Krokholmen

Inom ramen for stranddetaljplanen for Krokholmen undersoks mojligheten att anvi-
sa tva nya fritidsbostadstomter med egen strand.

Det korrigerade planforslaget behandlades av markanvandningssektionen
18.3.2019.

RA 5 Fagero

Stranddetaljplanen for Fagerd grundar sig pa markdgarens behov av nya 6vernatt-
ningsstugor (preliminart ca 30 st.). | omradet byggs inga stugor med egen strand.
De befintliga stugornas kultur- och byggnadshistoriska varden utreds. | strandde-
taljplanen kommer en utvidgning av den nuvarande gasthamnen, tva andra hamn-
omraden, en badstrand samt bastu- och servicebyggnadernas placering att anvisas.
Separata omraden anvisas for taltning. Omradet utvecklas som ett rekreationsomra-
de som ar Oppet for alla.

Utkastet till stranddetaljplan var framlagt 16.6-15.8.2016.
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RA 6 Loparo

Ranta-asemakaavalla tavoitellaan loma-asumista.

RA 7 Norrkullalandet

Kaavamuutoksen tarkoituksena paivittaa kaavaratkaisua niin, etta se mahdollistaa
Seasong Travelsin toiminnan kehittamisen.

RA 6 Loparo

Genom stranddetaljplanen efterstravas fritidsboende.

RA 7 Norrkullalandet

Syftet med planandringen dr att uppdatera planldsningen sd att Seasong Travels
verksamhet kan utvecklas.

Kalkkiranta
Sdderkulla-
landet,
RA G
o ./
NﬁWander Loparo
RA 4
Royso v
Sipoonse\ka
Sihhofjarden
RAS Kauniysaari
Hamnholmeén

Bodo

oRA 2

Kito

Linholmen

Kalvokari
Brunnskar

Pirttisaari
Pérté

Ranta-asemakaavoituskohteet. Pohjakartta © MML. / Stranddetaljplaner. Baskarta © LMV.
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Julkaisun tiedot

Julkaisija ja tekstit: Kehitys- ja kaavoituskeskus, Sipoon kunta
Toimitus ja taitto: Suvi Kaski

Opaskartat: Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikko
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