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SIPOO, Eriksnasin osayleiskaava, kaava G18
SIBBO, Delgeneralplan for Eriksnas, plan G18

Mittakaava 1:5000 Skala 1:5000

YLEISTA

Eriksndsin osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Osayleiskaavan tarkeimpana oikeusvaikutuksena
on ohjata asemakaavojen laatimista ja muuttamista. Koko kaava-alue tulee asemakaavoittaa.

Osayleiskaava osoittaa kunkin alueen paaasiallisen kayttotarkoituksen. Padkayttotarkoituksen ohella alueella sallitaan
myo6s muuta maankayttod, mikali se ei aiheuta haittaa alueen paakayttotarkoitukselle.

Yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty tarkeimmat kaavan lahtdkohtiin ja tavoitteisiin liittyvat tiedot,
kaavaratkaisujen perustelut, suositukset seka kuvaus osayleiskaavan vaikutuksista.

Yleiskaavakarttaan liittyy toteutussuunnitelma, jossa esitetty toteutusjarjestys on ohjeellinen ja
toteutuskokonaisuudet hankeyhteisty6osapuolia sitova. Alueen vaiheistus on esitetty ohjeellisesti kaavamateriaalissa.
Alueen kehityksen tulee perustua joukkoliikennejarjestelmaan.

Toteuttamisessa on noudatettava toteutusjarjestysta (kaavan liite) siten, etta alue tukeutuu joukkoliikenteeseen
kaikissa toteuttamisen vaiheissa.

ALLMANT

Delgeneralplanen for Eriksnds gors upp som en generalplan med rattsverkan. Delgeneralplanens viktigaste rattsverkan
ar att styra uppgoérande och andring av detaljplaner. Hela planomradet skall detaljplaneras.

Delgeneralplanen anger det viktigaste anvandningsandamalet for vart omrade. Utéver huvudanvandningen tillats
dven annan markanvandning, ifall denna inte fororsakar oldgenheter for huvudanvandningsdandamalet.

Till delgeneralplanekartan hor en beskrivning, dar de viktigaste uppgifterna om planens utgangspunkter och mal,
motiveringarna for planldsningarna, rekommendationerna samt en beskrivning av delgeneralplanens konsekvenser
presenteras.

Till delgeneralplanekartan hér en genomférandeplan. Den presenterade ordningsféljden for genomférandet ar
riktgivande och de helheter som lagts fram i planen for genomforandet har faststallts pa ett bindande satt mellan
projektsamarbetsparterna. Omradets etappindelning presenteras riktgivande i planmaterialet. Omradets utveckling
ska grunda sig pa kollektivtrafiksystemet.

Vid genomférandet ska ordningsféljden for genomforandet foljas (planens bilaga) sa att omradet stoder sig pa
kollektivtrafiken i alla genomférandeskeden.



Liite 13/Bilaga 13

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | DELGENERALPLANEN:

AK/P

A/P-1

A/P-2

AP

A-1

PY

MTH

ASUNTOALUE
BOSTADSOMRADE

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE JA PALVELUIDEN SEKA HALLINNON ALUE.
Korttelitehokkuus e= 0,9-1,5

BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV FLERVANINGSHUS SAMT OMRADE FOR SERVICE OCH
FORVALTNING. Kvarterseffektiviteten e=0,9-1,5

RUUTUKAAVALLA TOTEUTETTAVA ASUNTOALUE SEKA PALVELUIDEN ALUE. Korttelitehokkuus e=
0,8-1,2

OMRADE SOM GENOMFORS ENLIGT EN RUTNATSPLAN FOR BOSTADER OCH SERVICE.
Kvarterseffektiviteten e=0,8-1,2

RUUTUKAAVALLA TOTEUTETTAVA ASUNTOALUE SEKA PALVELUIDEN ALUE. Korttelitehokkuus e=
0,3-0,5

OMRADE SOM GENOMFORS ENLIGT EN RUTNATSPLAN FOR BOSTADER OCH SERVICE.
Kvarterseffektiviteten e=0,3-0,5

HUVILA-ALUE
VILLAOMRADE

PIENTALOVALTAINEN ALUE.
BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS.

PALVELUJEN ALUE

Alueelle voi toteuttaa matkailuun ja virkistykseen liittyvia palveluita.
OMRADE FOR SERVICE

| omradet kan man inratta tjanster for turism och rekreation.

JULKISTEN PALVELUIDEN JA HALLINNON ALUE
OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING

HAJA-ASUTUSALUE

Maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kdyttaminen
alueella perustuu metsalain sdadoksiin. Uuden rakentamisen mitoitus maaritetdan
asemakaavoituksen yhteydessa.

GLESBYGDSOMRADE

Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk ar tillatet. Skétseln och anvandningen av skogarna
pa omradet grundar sig pa skogslagens stadganden. Dimensioneringen av nybyggandet
bestdms i samband med detaljplaneringen.

RAKENTAMISALUE

Luonteeltaan nykyiselldan sailyva alue. Olemassa olevien rakennusten ja rakennuskannan
vahdinen laajentaminen ja tdydennysrakentaminen sallitaan. Asemakaavaa laadittaessa on
varmistettava alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemakuvallisten arvojen sailyminen.
BYGGNADSOMRADE

Omrade som ska bevaras till sin karaktar. Det ar tillatet att i ringa utstrdackning utvidga och
kompletteringsbygga de befintliga byggnaderna och byggnadsbestandet. Nar detaljplanen
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utarbetas ska bevarandet av omradets kulturhistoriska varden och varden med hansyn till
landskapsbilden bevaras.

HAJA-ASUTUSALUE / KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue, joka muutetaan keskustatoimintojen alueeksi, kun alueen liikenndinti voidaan toteuttaa
raidejoukkoliikenteeseen tukeutuen. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa
vahittdiskaupan suuryksikkoa.

GLESBYGDSOMRADE / OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER

Omrade som férandras till omrade for centrumfunktioner da trafikeringen till och fran omradet
kan genomféras med stod av sparbunden kollektivtrafik. P4 omradet far ej placeras en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.
Alueen kaytto tulee suunnitella siten, ettei vaaranneta alueella elavien kalasdaksien
pesimisedellytyksia.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN
Anvandningen av omradet bor planeras sa att den inte dventyrar livsbetingelserna for de i
omradet hackande fiskgjusarna.

VENESATAMA
SMABATSHAMN

VENEVALKAMA
SMABATSPLATS

SIIRTOLAPUUTARHA- TAI PALSTAVILJELYALUE

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kevyt- ja joukkoliikenneyhteyksiin seka vesihuollon jarjestamiseen ja valtettava laajojen
pysakointikenttien rakentamista. Alueen suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa erityisesti
huomioon alueen maisemabhistoriallisesti merkittdava luonne seka asema kaupunkirakenteessa.
OMRADE FOR KOLONITRADGARD ELLER ODLINGSLOTTER

Omradet ar avsett att detaljplaneras. Vid planeringen av omradet ska sarskild uppmarksamhet
fastas vid cykel- och gangbanor och pa kollektivtrafikférbindelser samt vid anordnandet av
vattenforsorjningen. Byggande av stora parkeringsfalt ska undvikas. Vid planeringen och
anvandningen av omradet bor sarskild vikt fastas vid omradets landskapshistoriskt betydande
karaktar och stdllning i samhallsstrukturen.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUIDEN ALUE

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR

| omradet ar det tilldtet att uppféra byggnader och konstruktioner som tjanar idrotts-,
rekreations- och fritidsfunktioner.

KORKEATASOINEN LAHIVIRKISTYSALUE/ PUISTO
HOGKLASSIGT OMRADE FOR NARREKREATION/ PARK

VESIALUE
VATTENOMRADE



/s-1

Liite 13/Bilaga 13

KATUALUE
GATUOMRADE

Seudullinen rantaraitti

Kevyen liikenteen yhteystarve. Linjaus ja aluetarpeet tarkentuvat alueen asemakaavoituksessa
REGIONAL STRANDPROMENAD

Behov av forbindelse fér gang- och cykeltrafik. Strackningen och omradesbehoven definieras
narmare i samband med detaljplanldggningen av omradet.

Paikallinen viher- ja virkistysyhteystarve

Sijainti tarkentuu asemakaavoituksessa.

Lokalt behov av grén- och rekreationsférbindelse

Strackningen definieras narmare i samband med detaljplanldggningen av omradet.

Ratsastusreitti
Ridrutt

Suojeltava rakennus

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat rakennukset, joiden
purkaminen on maankaytto- ja rakennuslain nojalla kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus-
ja muutostyot sekd muu tdydennysrakentaminen tulee tehda siten, etta kohteen rakennus- ja
kulttuurihistorialliset arvot sdilyvat. Kohteita koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Byggnad som ska bevaras

Beteckningen avser pé nationell eller landskapsniva byggnader, vilkas rivning ar férbjuden pé
basis av markanvandnings- och bygglagen. Reparations- och ombyggnadsatgarder och annan
kompletterande byggnation bor utforas sa, att objektets byggnads- och kulturhistoriska varden
bevaras. Om planer som géller dessa objekt ska utlatande av museimyndigheten begéras.

Muinaismuistokohde

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos, jonka kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta/kohdetta koskevista toimenpiteista
ja maankayttdsuunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Fornlamningsobjekt

En fast fornlamning som ar fredad genom lagen om fornminnen. Det ar férbjudet att grava i
omradet, tacka over, andra och pa annat satt rora omradet. Férhandlingar med Museiverket skall
foras om atgarder och markanvandningsplaner som galler omradet/objektet.

Historiallinen kylatontti

Alueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaisjaanndoksia. Aluetta koskevista
rakennushankkeista ja isommista kaivutdista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Historisk bytomt

Pa omradet finns fasta fornlamningar som fredats med stéd av

fornminneslagen. Vid byggprojekt och storre gravarbeten pa omradet bor man radgéra med
Museiverket.

Alue, jolla ymparisto sailytetdan

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat pihapiirit tai muut
merkittavat rakennetun ymparistén kokonaisuudet. Alueen arvokas rakennuskanta ja ymparisto
tulee sailyttaa. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne siten, ettad uudis- ja korjausrakentaminen rakentamistavaltaan ja mittakaavaltaan liittyy
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon. Alueen rakentamista tai muuta maankayttoa
koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto. Alueen
tdydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
siten, ettd uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa olevaan



Liite 13/Bilaga 13

rakennuskantaan ja ympadrist66n ja ettd olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti merkittavat
rakennukset ja rakenteet, tiesto sekd puusto ja muu kasvillisuus sailyvat. Alueen
paakayttotarkoitusta ei ole suojeltu.

Omrade dar miljon bevaras

Beteckningen avser gardsomraden som ar vardefulla pa riksniva eller landskapsniva och andra
betydande helheter i den byggda miljon. Omradets vardefulla byggnadsbestand och miljo bor
bevaras. Vid byggandet skall omradets kulturhistoriskt vardefulla karaktar beaktas sa att ny- och
reparationsbyggande betrdffande byggsattet och skalan ansluter till det befintliga
byggnadsbestandet och till miljon. Om planer som géller byggandet eller annan markanvandning i
omradet ska utlatande begaras av museimyndigheten. Vid kompletterande byggande i omradet
skall omradets kulturhistoriskt vardefulla karaktar beaktas sa att nybyggande betrdffande
byggsattet och placeringen ansluter sig till det befintliga byggnadsbestandet och till miljén och att
befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader, vagar samt tradbestand och annan vaxtlighet
bevaras. Omradets huvudanvandningsandamal har inte skyddats.

Avoimena sailytettava alueen osa.
Del av omrade som skall bevaras 6ppet.

Merkittava paikka maisemassa. Alueelle saa toteuttaa julkisia rakennuksia ja rakennelmia.
Betydande plats i landskapet. | omradet ar det tillatet att inratta offentliga byggnader och
konstruktioner.

Alueen osa, jolle sijoittuu hulevesien viivytys-, kerdys- tai kasittelyalue.
Del av omrade som reserverats for fordrojning, insamling och behandling av dagvatten.

Vedenhankinnalle térkea pohjavesialue.

Alueen rakentamista rajoittavat ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto. Alue on
erityisen merkittava veden hankinnan ja veden kdyttokelpoisuuden sdilyttamisen kannalta.
Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperan
laadun tai pohjaveden laadun ja maaran. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankaytté muuttuu
merkittavasti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettava ja otettava huomioon
alueen rakentamisen suunnittelussa. Maalampdjarjestelmien rakentaminen on kielletty.

Viktigt grundvattenomrade for vattenanskaffning.

Byggande pa omradet begransas av forbudet mot férorening av grundvatten enligt
miljoskyddslagen. Omradet ar sarskilt betydelsefullt med tanke pa vattenanskaffningen och
bevarandet av vattnets anvandbarhet. P4 omradet &r inte en sadan verksamhet eller byggnation
tillaten, som kan aventyra jordmanens kvalitet eller grundvattnets kvalitet och mangd. Pa nya
detaljplaneomraden, dar markanvandningen betydligt fordandras, skall grundvattenférhallandena
vid behov utredas grundligare och beaktas i planeringen av omradets utbyggande. Anldggande av
jordvarmeanlaggningar ar forbjudet.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkead alue. Alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen luontoarvoja.

Del av omrade, pa vilken finns ett sarskilt viktigt omrade med tanke pa naturens mangfald. |
omradet ar det inte tillatet att utfora sddana atgarder som kan dventyra omradets naturvarden.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked kohde. Alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen luontoarvoja.

Del av omrade, pa vilken finns ett sarskilt viktigt objekt med tanke pa naturens mangfald. |
omradet ar det inte tillatet att utfora sddana atgarder som kan dventyra omradets naturvarden.

Uimaranta.
Badstrand.



Liite 13/Bilaga 13

Hevosten uimapaikka
A Hastarnas simplats
L

Siltayhteystarve
| .- Behov av broférbindelse

Korttelitehokkuus eli kerrosalan suhde korttelin pinta-alaan
Kvarterseffektivitet, dvs. vaningsytans forhallande till kvarterets areal

Roomalainen numero osoittaa korttelin rakennusten suurimman sallitun kerrosluvun.
y Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i kvarterets byggnader.

8 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva raja.
Linje 8 m utanfor delgeneralplaneomradets grans.

Alueen raja.
Omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.
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YLEISIA MAARAYKSIA

Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa huolehditaan siitd, etta julkisen kaupunkieldman, yritysten, ravitsemusliikkeiden
ym. tarpeisiin suunnitellaan riittdvan kattava ja pienimittakaavainen, luonteeltaan urbaani katuverkosto. Pienyritysten
toimintamahdollisuudet otetaan huomioon asemakaavoituksessa ja liikkennesuunnittelussa.

Osayleiskaavan rakentamisalueille voidaan sijoittaa kaivumaiden kasittely- ja valivarastointialueita, jotka ovat tarpeen
rakentamisalueiden toteutuksen edellyttdmia esirakentamistoimenpiteita varten.

A-, AK/P-, A/P-1-, A/P-2-, A-1-alueille voi sijoittua ty6- ja toimistotiloja sekd ymparistohairiotd aiheuttamatonta
liilketoimintaa esim. leipomo, lasten paivahoito, pyoérakorjaamo, pienyritykset.

Alle 500:n kerrosneliometrin kaupan ja liike-eldman tiloja saadaan kaavoittaa rakentamisalueille
padkayttotarkoituksen lisdksi.

Alueella voidaan kayttaa kadunvarsia ajoneuvojen pysakointitarpeita varten. Kortteleissa pysakdinninohjaamisessa
pitda ottaa huomioon Iahiympariston viihtyisyys. Korttelialueilla enintdan 13 % korttelin pinta-alasta on hyvaksyttavaa
kadyttaa autopaikoitukseen. Maan alle sijoitettavan pysdkodinnin maaraa ei ole tarvetta rajoittaa.

Eriksnasin liikenneverkko on tulevaisuudessa osa laajempaa seudullista kokonaisuutta, siksi kaavaehdotuksessa on
osoitettu yhteystarpeita kaava-alueen ulkopuolelle: siltayhteys Sipoonlahden yli Hitaseen, ajoneuvoliikenteen yhteys
Kalkkirannantielle ja rantakatuyhteys Soderkullan suuntaan. Eriksnasin lilkennejarjestelman suunnitellaan yhdistyvan
pitkalld aikavalilla Sibbesborgin keskustan liikkennejarjestelm&an. Padkatuyhteyksissd huomioidaan suunniteltu
metroaseman sijainti Porvoonvaylan pohjoispuolella, josta muodostuu eri liikennemuotojen yhteinen solmukohta.

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston asettamat melutason
ohjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Asemakaavoituksessa tulee varmistaa riittava tilavaraus yleisille alueille esitettyjen hulevesien hallintajarjestelmille.
Uimarantojen ja muun virkistyskayton kannalta on hulevesien esteettinen ja hygieeninen laatu turvattava.

Vesialueisiin kohdistuvilla toimenpiteilld ei saa aiheuttaa merkittavaa haittaa niille luontoarvoille, joiden
suojelemiseksi alue on liitetty osaksi Natura 2000 -verkostoa. Rakentamisen aikaista kiintoaineksen ja ravinteiden
padtymista Sipoonlahteen tulee vahentda poistamalla ravinteita ja kiintoaineita hulevesista suotopadoilla,
laskeutusaltailla, kosteikoilla tai ndiden yhdistelmilla.

ALLMANNA BESTAMMELSER

| den detaljerade planldggningen ser man till att ett tillrackligt tackande och smaskaligt urbant gatunat planeras for
det offentliga stadslivet, foretagens, restaurangernas behov och liknande behov. Smaforetagens
verksamhetsbetingelser tas i beaktande i detaljplaneringen och i trafikplaneringen.

Pa delgeneralplanens byggnadsomraden far placeras omraden for behandling och mellanlagring av uppgravd jord.
Dessa behovs for grundberedningsatgarder som gors i samband med genomférandet av byggnadsomradena.

| A-, AK/P-, A/P-1-, A/P-2-, A-1 -omraden kan arbets- och kontorslokaler placeras liksom affarsverksamhet som inte
fororsakar storningar for omgivningen, t.ex. bageri, dagvard for barn, cykelverkstad och andra sma foretag.
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Det ar tilldtet att utéver huvudanvandningen i byggnadsomradena planlagga affarer och féretagsutrymmen med
under 500 kvadratmeter vaningsyta.

| omradet ar det tilldtet att anordna fordonsparkering langs med gatorna. Vid styrningen av parkeringen i kvarteren
b6ér man beakta trivseln i naromgivningen. | kvartersomraden far hogst 13 % av kvarterets areal anvandas till
fordonsparkering. Hur stor del av parkeringen som kan placeras under marken behdver inte begransas.

| framtiden ar trafiknatet i Eriksnas en del av en storre regional helhet, och darfor har forbindelsebehov till omraden
utanfor planomradet anvisats i planforslaget: en broférbindelse éver Sibboviken till Hita, en férbindelse for
fordonstrafiken till Kalkstrandsvdgen och en strandgata i riktning mot Séderkulla. Planen pa lang sikt ar att
trafiksystemet i Eriksnds sammanflatas med trafiksystemet i Sibbesborgs centrum. | huvudgatuférbindelserna beaktas
den planerade metrostationens ldge pa norra sidan av Borgaleden, vilken kommer att bli en knutpunkt for flera olika
trafikformer.

Vid planldggningen och annan planering samt vid byggande bor de av statsradet faststallda riktvardena for bullernivan
beaktas.

Fororenade markomraden bér undersokas i samband med detaljplanlaggningen och istandsattas innan byggande
inleds.

Vid detaljplaneringen bor en tillrdckligt stor reservering goras pa de allmdnna omradena for de foreslagna systemen
for hantering av dagvattnet. Med hansyn till badstranderna och det 6vriga rekreationsbruket bor en estetisk och
hygienisk kvalitet pa dagvattnet sakerstallas.

Atgarder som riktar sig mot vattenomradena far inte fororsaka betydande skador pa de naturvarden, for vilkas
skyddande omradet har anslutits till Natura 2000-natverket. Under byggnadstiden ska avledningen av sediment och
naringsamnen till Sibboviken minimeras genom att man avlagsnar naringsdmnen och sediment fran dagvattnet med
hjalp av infiltrationsdammar, sedimenteringsbassanger, vatmarker eller kombinationer av dessa.
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