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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja liiketiloihin enintdan 20 %.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Av tomtens byggda vaningsyta far hogst 20 % anvandas for kontors- och affarslokaler.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toimistotiloihin enintdan 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle tontin osalle.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far
hégst 20 % anvandas for kontorslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del
av tomten som ligger mot gatan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.



Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia

rakennuksia.

Riktgivande byggnadsyta dar byggnader for samhallsteknisk férsorjning far placeras.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande for underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Fo6r underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Alueen osa, jolle johdetaan tonttien hulevesia.
Del av omrade dit tomternas dagvatten leds

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa yhtendinen maisemasuojavyohyke.
Maisema- suojavydhykkeen on muodostettava korkealaatuinen ja
visuaalisesti vaihteleva julkisivu mt 148:n suuntaan. Maisema-
suojavybhykkeen tulee olla korkea ja tiivis, ja se tulee jaksottaa
porrastamalla seka rakenteiden ja kasvillisuuden avulla.

Delomrade, dar en enhetlig landskaps- skyddszon skall anlaggas.
Landskaps- skyddszonen skall bilda en hégklassig och visuellt
omvaxlande fasad mot Iv 148. Skyddszonen skall vara hég och

tat och den skall vara indelad i avsnitt med terrasser, konstruktioner
och vegetation.



YLEISET MAARAYKSET:

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet Bastukarrin tydpaikka-alueen
asemakaavan yhteydessa.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen, viivytykseen
ja selkeytykseen soveltuville alueille tontilla, ja edelleen alueelliseen
hulevesijarjestelmaan.

Alueellisen hulevesijarjestelman maksimiviivytyskyvyn mitoituksessa kaytetaan
mitoitussateena vahintdan kerran 50 vuodessa, 20 min sade, intensiteetti 180 I/s/ha = 21,6
mm sademaaraa, tai 3 tuntia jatkuva sade, intensiteetti 45 I/s/ha = 48,6 mm sademaaraa.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakennustapaohjeen ja hulevesisuunnitelman tonttikohtaisia
hulevesimaarayksia on noudatettava.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdaan seuraavasti:
Toimistotiloihin 1ap / 60 kerrosneliometria.
Varastointitiloihin 1ap / tyontekija

Teollisuustiloihin 1ap / tyontekija

Alueelle ei ole sallittua sijoittaa paivittaistavaramyymalaa tai asuntoja.

Toisiinsa rajoittuvilla tonteilla on toteutettava vahintdan 4 metrin istutusvydéhyke
molemmille puolille tontin rajaa.

Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja
ja rakennelmia.

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota koko alueella. Tonteille
sijoittuvat toimisto- ja liiketilat seka rakennusten paasisaankaynnit on sijoitettava
kadunpuoleiselle tontinosalle. Rakennuksilla on oltava yksi pdaasiallinen julkisivu-
materiaali, joka on teras- tai kiviaineinen. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on
kiinnitettava erityistd huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja
tasapainoisia. Rakennusten julkisivut tulee olla kortteleittain yhtenevaiset. Rakennusten
on oltava ilmeeltdan tasakattoisia.

Korkeuseroista johtuvat liittymajarjestelyt on hoidettava tontin puolella.

Toteutussuunnittelussa on asemakaava- maaraysten lisaksi noudatettava alueelle
laadittuja rakennustapaohjetta seka pinta- ja hulevesisuunnitelmaa.

Suurin sallittu kerrosluku alueella on IV.
Oljynerotus toteutetaan tonttikohtaisesti.

Alueella on kiellettya ymparistolle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien laajamittainen
teollinen kasittely tai teollinen varastointi.

T-1 ja T-5 korttelialueiden toiminta ei saa aiheuttaa korttelien ulkopuolelle 55 dB
keskiddnentasoa paivasaikaan eika 50 dB keskidanentasoa ydaikaan



ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar for byggnadssatt har utarbetats féor omradet i samband med
detaljplanen for Bastukarrs arbetsplatsomrade.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

P& kvartersomradena skall dagvattnet i man av mojlighet infiltreras i marken eller
ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till omraden pa tomten som lampar
sig for infiltrering, fordréjning och sedimentering och vidare till det regionala
dagvattensystemet.

Vid dimensioneringen av dagvattensystemets maximiférdrojningsférmaga pa omradet
anvands minst som dimensionerande regn en gang per 50 ar 20 min regn, intensitet
180 I/'sek/ha=21,6 mm regn eller 3 timmar ihallande regn, intensitet 45
I/sek/ha=48,6 mm regnmangd

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, férdréjs och behandlas
kontrollerat. Bygganvisningarnas och dagvattenplanens tomtbestamda dagvatten-
bestdmmelser skall féljas

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
Kontorslokaler 1bp / 60 m2vy
Lagerlokaler 1bp / anstalld

Industrilokaler 1bp / anstalld

P& omradet far inte placeras en dagligvarubutik eller bostader.

Pa angransande tomter skall lamnas en minst 4 meter bred planteringszon pa bagge
sidorna om tomtgransen.

Anordningar, ledningar och konstruktioner, som behdvs for kommunalteknik och
energifdrsoérjning, far placeras pa tomterna.

Pa hela omradet skall sarskild uppmarksam- het fastas vid stadsbildens kvalitet.
Kontors- och affarslokalerna pad omradet samt byggnadernas huvudentréer skall
placeras pa den del av tomten som ligger mot gatan. Byggnaderna skall ha ett
huvudsakligt fasadmaterial, som antingen ar av stal eller av sten. Sarskild
uppmarksamhet skall fastas vid byggnadernas langa fasader, som skall
arkitekturmassigt vara samstammiga och harmoniska. Byggnadernas fasader skall
kvartersvis vara samstammiga. Byggnaderna skall utseendemassigt ha plana tak.

Anslutningsregleringar som beror pa hdjdskillnaderna skall anlaggas pa tomten.

| genomférandeplaneringen skall férutom detaljplanebestdmmelserna ocksa
byggnadsanvisningarna, likasa planen fér yt- och dagvatten.

Pa omradet ar det storsta tillatna vaningstalet 1V.
Olje- avskiljningen anlaggs separat pa var och en tomt.

Pa omradet ar omfattande industriell bearbetning eller industriell lagring av kemikalier
som ar farliga for miljon eller halsan férbjuden.

Verksamheten i kvartersomradena T-1 och T-5 far inte orsaka en ljudniva som
utanfor kvarteren overstiger genomsnittsljudnivan 55 dB under dagen och 50 dB
under natten.



Sipoossa 24.8.2022
i Sibbo

Jarkko Lyytinen
arkkitehti
kaavoituspéaallikko, planldggningschef

SIBBO KOMMUN
MARTENSBY

SIPOON KUNTA
MARTINKYLA

BA 4 BASTUKARR:N TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

MARTINKYLA
BA 4 DETALJPLANEANDRING 2 FOR BASTUKARR ARBETSPLATS-

OMRADE
MARTENSBY

Asemakaavan muutos teollisuus- ja varastorakennusten kortteleihin 700 seka osalle kortteleita 704,
706 seka ja katu-, yhdyskuntateknista huoltoa palveleville alueille. Muutoksella muutetaan kortteli
700 yhdeksi korttelialueeksi niin etté kokonaisrakennusoikeus pysyy ennallaan, korttelista 704
poistetaan tarpeettomaksi osoittautunut ET-alue ja korttelista 706 poistetaan Vetokoukku niminen
katu, niin ettd kokonaisrakennusoikeus pysyy alueella ennallaan. Korttelissa 706 myos tontien 5 ja 6
korttelialueet ja rakennusoikeudet yhdistetaan.

Detaljplaneandring for kvarter 700, kvarter for industri- och lagerbyggnader, samt fér delar av kvarter
705, 706 samt omraden for gatu- och samhallsteknisk forsérjning. Genom andringen andras kvarter
700 till ett kvartersomrade sa, att helhetsbyggratten forblir oférandrad. | kvarter 704 slopas
ET-omradet som har visat sig 6verflodigt och i kvarter 706 slopas en gata vid namn Dragkroken sa,
att helhetsbyggratten i omradet forblir oférandrat. | kvarter 706 sammanslas ocksa kvartersomadena
och byggrétterna fér tomterna 5 och 6.

Voimaantulo / lkrafttrédande
Kuulutus / Kungorelse
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 24.8.2022
Ehdotus nahtavilla / Foérslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 12.5.-13.6.2022
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.5.2022
Kaavoitusjaosto / Planlédggningssektionen 20.4.2022
Vireilletulo / Anhangig 17.6.2021
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA . '
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen BA 4
Paivays/Datum
24.8.2022
Kaavan laatija / Planens utarbetare
BA 4 BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 2 Ly J
MARTINKYLA, EHDOTUS Pirtaja/Ritare
BA 4 DETALJPLANEANDRING 2 FOR BASTUKARR ARBETSPLATSOMRADE JLy / Jani Yiméki
MARTENSBY, FORSLAG Wittakaava/Skala
1:2000
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