N63 Kirkonkylan hautausmaan asemakaavan muutos
N63 Detaljplaneidndring for Kyrkoby begravningsplats

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Program for deltagande och bedomning (PDB)
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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetaan miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Suunnitelmaa tdyden-
netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) innehaller infor-
mation om syftet med detaljplanen,
planlaggningens forlopp och i vilka
skeden man kan pdverka planlagg-
ningen. Programmet kompletteras
efter behov allteftersom planproces-
sen fortskrider.
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Suunnittelualue
Asemakaavan muutosaluesijaitsee
Nikkilassa Sipoon historiallisen pi-
tajankeskuksen maisemassa. Kaa-
vamuutosalue kasittaa Kirkonkylan
nykyisen hautausmaan seka siihen
suunnitellut laajennusalueet. Asema-
kaavan muutosalueen kokonaispin-

ta-alue on noin 16 hehtaaria.

Suunnittelualue kuuluu Sipoon kirkot
ja pitajankeskus -nimiseen valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Sipoon histo-
riallinen pitdjankeskus muodostuu
keskiaikaisesta harmaakivikirkosta ja
1800-luvun lopun uudesta tiilikirkos-
ta maisemassa, joka on vuosisatoja
sdilynyt rakenteeltaan ja perustekijoil-

taan lahes muuttumattomana.

Nyt tehtava kaavamuutos koskee ase-
makaavakortteleita 12024 ja 12035
seka hautausmaa-, puisto-, pysakain-

ti- ja katualueita.

Planeringsomrade
Detaljplanens andringsomrade ligger
i Nickby, i det historiska landskapet i
Sibbo sockencentrum. Omradet for
plandndringen omfattar Kyrkbyns
nuvarande begravningsplats och dess
planerade utvidgningsomraden. Om-
radet for detaljplaneandringen har en

total yta pa cirka 16 hektar.

Planeringsomradet hor till den bygg-
da kulturmiljon av riksintresse Sibbo
kyrkor och sockencentrum. Sibbo
historiska sockencentrum bildas av
den medeltida grastenskyrkan och
den nya tegel-kyrkan fran slutet av
1800-talet, i ett landskap som under
arhundraden har bevarats sa gott
som ofdrandrat till sin struktur och

sina grundelement.

Den planandring som ska goéras nu
beror detaljplanekvarteren 12024 och
12035 samt begravningsplats-, park-,

parkerings- och gatuomraden.

Kaavamuutoksessa hautausmaa-alue
laajenee koilliseen, kaakkoon ja
lounaaseen. Ison Kylatien varteen
jatetadan puistomainen maakaistale
maisemapelloksi. Samalla tarkiste-

taan korttelin 12035 rajausta.

Ison Kylatien katualueen rajausta
tarkistetaan siten, etta toteutunut
jalankulun ja pyorailyn vayla sijoittuu
katualueelle. Brobélentien katualueen
rajausta tarkistetaan kadun itapuolel-
ta siten, etta kadun varteen voidaan
toteuttaa uusi jalankulun ja pyorailyn

yhteys Nikkilantien ja Oljytien vélille.

Vid plandndringen utvidgas omradet
for begravningsplatsen mot nordost,
sydost och sydvast. Langs Stora
Byvagen lamnas en parkliknande
markremsa som landskapsaker. Sam-
tidigt kommer gransdragningen av

kvarteret 12035 att ses Over.

Avgransningen av gatuomradet vid
Stora Byvagen kommer att revideras
sa att den forverkligade gdng- och
cykelvagen ligger i gatuomradet.
Avgransningen av Brobdlevagens
gatuomrade revideras fran gatans
Ostra sida sa att en ny gang- och
cykelforbindelse mellan Nickbyvagen
och Oljevagen kan genomféras langs

sidan av gatan.
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Suunnittelualue Sipoon opaskartalla.
Planeringsomradet pa Sibbo guidekarta.

Hautausmaa-aluetta laajennetaan
ymparoiville alueille.
Begravningsplatsomrddet utvidgas
till de omgivande omradena.

Katualue muutetaan vastaamaan
toteutunutta tilannetta.
Gatuomrddet dndras sa det motsva-
rar den férverkligade situationen.

Brobolentien katualuetta levennetaan
uutta pyoratieta ja jalkakdytavaa varten.
Brobdlevigens gatuomrdde breddas for
den nya cykelvdgen och gdngbanan.

llmakuva suunnittelualueesta ja kaavan alustavat tavoitteet
Flygbild av planeringsomradet och planens preliminéra mal.
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Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet
Suunnittelualueen asemakaava on
vanhentunut ja sen tarkistuksen
yhteydessa on tullut tarve tarkas-
tella hautausmaan laajennusmah-
dollisuuksia tulevaisuuden tarpeet
huomioon ottaen. Alustavasti on
arvioitu, etta arkkuhautaustarve tulee
sailymaan kutakuinkin nykyisellaan,
mutta uurnahautaus tulee lisaanty-
maan ja sen rinnalla my6s uudemmat

hautaustavat, kuten sirottelu.

Kaavatyon tarkoituksena on laatia
asemakaavamuutos, joka mahdollis-
taa hautausmaa-alueen laajenemisen
vastaamaan alueen kehittamistar-
peita. Kaavamuutoksen yhteydessa
tarkastellaan hautausmaa-alueen
rakennusoikeutta siten, ettd se mah-
dollistaa uuden huoltorakennuksen

rakentamisen.

Brobolentien katualueen leventami-
sella varaudutaan uuden jalankulun
ja pyordilyn yhteyden rakentamiseen

Brobolentien varteen.

Detaljplanens syfte och
mal

Detaljplanen for planeringsomradet ar
foraldrad och i samband med revide-
ringen av den har det uppstatt ett behov
att understka mojligheterna att utvidga
begravningsplatsen med beaktande

av framtida behov. Preliminért har det
bedomts att behovet av kistbegravning
kommer att forbli ungefar oférandrat,
men urnbegravning kommer att 6ka
tillsammans med nyare begravningssatt,

sasom spridning av aska.

Avsikten med planarbetet ar att utarbeta
en detaljplaneandring som majliggor
utvidgning av omradet fér begravnings-
platsen sa att den motsvarar omradets
utvecklingsbehov. | samband med and-
ringen av detaljplanen kommer bygg-
ratten for begravningsplatsomradet att
granskas sa att det mojliggor byggande

av en ny servicebyggnad.

Genom att bredda Brobdlevdgens
gatuomrade forbereds byggandet av
en ny gang- och cykelférbindelse langs

Brobodlevagen.

Suunnittelun lahto-
kohdat

Asemakaavan muutosalueen koko-
naispinta-ala on noin 16 hehtaaria.
Kaava-alue kasittaa Sipoon hautaus-
maan seka sen etela- ja lansipuolella
olevat avoimet pelto-/niittyalueet
seka hautausmaan itdpuolella olevan

puustoisen alueen.

Alue on osa valtakunnallisesti mer-
kittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristoa (Sipoon kirkot ja pitajakeskus).
Sipoon hautausmaalla sijaitsee

kaksi kappelia, Vanha siunauskappeli
(1822) ja Valon kappeli (1972). Lisaksi
laheisyydella hautausmaasta sijait-
sevat keskiaikainen Sipoon vanha
kirkko (Pyhan Sigfridin kirkko) seka
Sipoon kirkko (1885).

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu
Nikkilan pohjavesialueeseen ja ete-
ldosa Brobolen pohjavesialueeseen.

Alueen maapera on padosin savea.

Lahin Natura-alue on noin 300 metrin

etdisyydella virtaava Sipoonjoki.

Utgangspunkter for
planeringen

Omradet for detaljplanedndringen har
en total yta pa cirka 16 hektar. Planom-
radet omfattar Sibbo begravningsplats
samt Oppna dker-/dngsomraden pa
dess sodra och vastra sida samt ett
parkliknande omrade 6ster om be-

gravningsplatsen.

Omradet ar en del av en byggd kultur-
miljo av riksintresse (Sibbo kyrkor och
sockencentrum). Pa Sibbo begravnings-
plats finns tva kapell, Gamla kapellet
(1822) och Ljusets kapell (1972). | narhe-
ten av begravningsplatsen ligger dess-
utom Sibbo gamla medeltida kyrka (S:t
Sigfrids kyrka) och Sibbo kyrka (1885).

Planeringsomradets norra del hor

till Nickbys grundvattenomrade och
sodra delen till Brobdles grundvatten-
omrade. Jordmanen i omradet bestar

framst av lera.

Det narmaste Naturaomradet ar Sibbo
a som strommar pa cirka 300 meters

avstand.



Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoit-
teet

Alueen suunnittelun ldhtékohtina

toimivat MRL:n 24 §:n mukaisessa

tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet (VAT), joista tata
asemakaavatyota ohjaavat etenkin
seuraavat asiakohdat:

+  Edistetdaan koko maan monikes-
kuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden

elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-

dyntamista. Luodaan edellytykset

elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotan-

nolle.

« Luodaan edellytykset vahabhiilisel-

le ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan

rakenteeseen. Suurilla kaupunki-

seuduilla vahvistetaan yhdyskun-

tarakenteen eheytta.

Riksomfattande mal
for omradesanvind-
ningen

Som utgangspunkter for planeringen

fungerar de riksomfattande malen for

omradesanvandningen (RMO) enligt

24 § i markanvandnings- och byggla-

gen, av vilka sarskilt féljande punkter

styr detta detaljplanearbete:

«  En polycentrisk omradesstruktur
som bildar natverk och grundar
sig pa goda forbindelser fram-
jas i hela landet, och livskraften
och mojligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omradena
understdds. Forutsattningar
skapas for att utveckla narings-
och foretagsverksamhet samt for
att dstadkomma en tillracklig och
mangsidig bostadsproduktion
som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en
koldioxidsnal och resurseffektiv
samhallsutveckling, som i fraimsta
hand stoder sig pa den befintliga
strukturen. | de stora stadsregi-

onerna gors samhallsstrukturen
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Merkittavat uudet asuin-, tyo-
paikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyordilyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa.

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ul-
kopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.
Huolehditaan valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuo-
toisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksi-
en sdilymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon
soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

mer sammanhdngande.
Betydande nya omraden for
boende-, arbetsplats- och tjanste-
funktioner placeras sa att de kan
latt nds med kollektivtrafik, till
fots och med cykel.

Man bereder sig pa extrema
vaderforhallanden och 6versvam-
ningar samt pad verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byg-
gande placeras utanfor omraden
med Oversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av
Oversvamningsriskerna pa annat
satt.

Det sorjs for att den nationellt
vardefulla kulturmiljon och natur-
arvets varden tryggas.
Bevarandet av omraden och
ekologiska forbindelser som ar
vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

Det sorjs for att det finns tillrack-
ligt med omraden som lampar sig
for rekreation samt for att natver-

ket av gronomraden bestar.
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Voimassa oleva maa-
kuntakaava
Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty
25.8.2020) suunnittelualue sijoittuu
Nikkilan keskustatoimintojen aluetta
ymparoivaan taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeseen. Suunnitte-
lualue kuuluu myds kulttuuriymparis-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta

tarkea alueeseen.

Maakuntakaavan merkinnat ovat
yleispiirteisid. Maakuntakaavan
yleispiirteisyys koskee seka kaavan
sisaltda, esitystapaa etta tulkintaa.
Alueidenkayton ratkaisujen tulee
tarkentua yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tai viranomaispaatos-

ten yhteydessa.

Gallande landskaps-
plan

I Nylandsplanen (godkand 25.8.2020)
ligger planeringsomradet i en utveck-
lingszon for tatorts-funktioner som
omger Nickby omrade for centrum-
funktioner. Planeringsomradet hor
ocksa till ett omrade som &r viktigt
med tanke pa kulturmiljén eller land-

skapsvarden.

Landskapsplanens beteckningar

ar oversiktliga. Landskapsplanens
oversiktlighet beror planens inne-
hall, framstaliningssatt och tolkning.
Losningarna som galler omrades-
anvandningen ska preciseras i den
mer detaljerade planeringen eller i

samband med myndighetsbeslut.

Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmdsta 13.3.2023. Suunnittelualueen liki-
maardinen sijainti on osoitettu kartalla keltaisella nuolella.

Utdrag ur inofficiell sammanstallningen av landskapsplanerna 13.3.2023. Planeringsomra-
dets ungefarliga lage anvisas pa kartan med en gul pil.
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Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke.

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin
keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdvat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen
kehittamiselld ja tehostamisella on erityistda merkitystd koko maakunnan
kehittdmisen kannalta.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat padosin jo olemas-

sa olevia taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa

tai kehitettdvissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld
yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittdvan teho-
kas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan
saavuttaa. Vyohyke voi sisaltaa eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista
tehokkaasti rakennettuihin.

Vyohykkeelld voi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen lisaksi sijaita
esimerkiksi virkistys- ja suojelualueita, liilkennevaylia ja muita likkenteen tar-
vitsemia alueita, yhdyskuntateknisen huollon alueita ja muita erityisalueita,
ympadristoon soveltuvia teollisen tuotannon alueita, maa- ja metsatalousalu-
eita seka vesialueita.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen kaavamerkinta ja siihen liittyvat
maardykset madrittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekoko-
naisuuden kehittamisen yleiset periaatteet. Kehittamisperiaatemerkinnalla
osoitetun vyohykkeen alueelle sijoittuva muu maakuntakaavamerkinta
osoittaa, etta kyseisella osa-alueella vyohykkeen kehittamiseen liittyy myos
muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka tulee ottaa huomioon
kyseisen osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.
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Gdllande landskapsplanbestammelser

Utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Med utvecklingsprincipbeteckningen anges zoner for tatortsfunktioner av
betydelse pa riksniva, landskapsniva eller regional niva som stdder sig pa de
storsta och mangsidigaste centrumen och dar en utvecklad och effektivare
samhallsstruktur ar sarskilt viktig med tanke pa hela landskapets utveckling.

Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar huvudsakligen befint-
liga tatorter dar den nuvarande samhallsstrukturen redan ar hallbar eller
kan utvecklas till en sddan. Pa en utvecklingszon for tatortsfunktioner ska
samhallsstrukturen i sin helhet vara tillrackligt effektiv sa att malen fér en
hallbar samhallsstruktur kan uppnas. Zonen kan omfatta delomraden av oli-
ka karaktar allt fran obebyggda omraden till effektivt bebyggda omraden.

Férutom boende, tjanster och arbetsplatser kan zonen omfatta till exem-
pel rekreations-och skyddsomraden, trafikleder och andra omrdden som
behdvs for trafiken, omraden for samhallsteknisk forsérjning och andra spe-
cialomraden, omraden for industriproduktion som passar in i omgivningen,
jord-och skogsbruksomraden samt vattenomraden.

Planbeteckningen for utvecklingszonen for tatortsfunktioner och dess
bestammelser faststaller de allmanna principerna for utvecklingen av en
omfattande omradeshelhet med mangsidig verksamhet. En annan land-
skapsplanebeteckning pa ett omrade fér en zon som angetts med utveck-
lingsprincipbeteckning visar att pa det aktuella delomradet ar utvecklingen
av zonen férenad med andra intressen pa landskapsniva eller ramvillkor
som ska beaktas i den narmare planeringen av delomradet.
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Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maise-
ma-alueet sekd maisemandahtavyydet (valtioneuvoston paatds 1995),
valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet
ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot
(Missa maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset maisemanhoito-
alueet (LSL 32 8).

Pohjavesialue.

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja
vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkin-
nalla osoitetaan myds pohjavesialueet, joiden turvaaminen on pintavesi- ja
maaekosysteemin kannalta tarpeellista.

Suunnittelumaarays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttda. Pohjavesialueiden
maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa
koskeva vesienhoitosuunnitelma. Tavoitteena tulee olla pohjaveden laatua
ja antoisuutta uhkaavien riskien véhentdminen. Yksityiskohtaisemman
suunnittelun tulee perustua suunnittelualueella tehtyihin maapera- ja poh-
javesitutkimuksiin ja siind tulee huomioida vesilain mukaiset suoja-alueet.

Pohjavesialueen tarkka rajaus tulee tarkistaa yksityiskohtaisemman suun-
nittelun yhteydessa.
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Omréade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Med egenskapsbeteckningen anges nationellt vardefulla landskapsom-
raden och landskapssevardheter (statsradets beslut 1995) och omraden,
vdgar och objekt som hor till den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY
2009) samt kulturmiljéer av intresse pa landskapsniva (Missa maat on mai-
niommat 2016) samt riksomfattande landskapsvardsomraden (NVL 32 §).

Grundvattenomrade.

Med egenskapsbeteckningen anges grundvattenomraden som klassific-
erats som viktiga for vattenforsérjningen och som lampliga for vattenfor-
sOrjning. Med egenskapsbeteckningen anvisas ocksa grundvattenomraden
som bor tryggas med tanke pa ytvattenekosystem och terrestra ekosystem.
Avgransningen av grundvattenomradena baserar sig pa miljoéforvaltning-
ens utredningar.

Planeringsbestammelse:

De atgarder som berér omradet ska planeras sa att de inte dventyrar
grundvattnets kvalitet, mangd eller vattenanskaffningsbruk. | planeringen
av markanvandningen pa grundvattenomraden ska vattenvardsplanen for
Nylands landskap och skyddsplanerna for grundvattenomraden tas i beak-
tande. Malet &r att minska pa risker som hotar grundvattnets kvalitet eller
att grundvattenforekomsten blir mindre givande. | den mer detaljerade
planeringen ska man fasta uppmarksamhet sarskilt vid mark- och grund-
vattenforhdllanden samt beakta skyddsomradena for de vattentakter som
ligger pa grundvattenomraden.

Man ska kontrollera de senaste uppgifterna om grundvattenomraden hos
miljoforvaltningen.
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Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoi-
mainen 23.12.2011) suunnittelualue
kuuluu taajamatoimintojen aluee-
seen (A). Suunnittelualue on osittain
pohjavesialueella ja maisemallisesti
arvokkaalla alueella.

E:J;J'a laegmntie
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Generalplan

| Sibbo generalplan 2025 (lagakraft-
vunnen 23.12.2011) hor planerings-
omradet till ett omrade for tatorts-
funktioner (A). Planeringsomradet ar
delvis inom ett grundvattenomrade

och landskapsmassigt vardefullt

omrade.

s ,-vv\w y

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on osoitettu

kartalla keltaisella viivalla.

Utdrag ur Sibbo generalplan 2025. Planomradets ungefarliga lage har markerats pa kartan

med en gul linje.

Voimassa olevat yleiskaavamaaraykset kaava-

alueella

yt/kk

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen tarkka rajaus ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessa. Merkinnalla on osoitettu asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten palveluille, teollisuudelle rakentamisalu-
eita, paavaylia pienempia likkennevaylig, virkistys- ja puistoalueita, erityis-
alueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Suunnittelussa pidetaan
lahtokohtana kauniin ymparistokuvan luomista. Alue on suunniteltava
ympadristokuvaltaan monimuotoiseksi kdyttden erilaisia talotyyppeja.

Yhdystie/kokoojakatu.

Gallande generalplanbestéimmelser pa plane-
ringsomradet

yt/kk

Omrade for tatortsfunktioner.

Beteckningen anger omraden fér boende och andra tatortsfunktioner.
Avsikten ar att omradet skall detaljplanldaggas. Omradets exakta avgrans-
ning avgors i samband med detaljplaneringen. Med beteckningen anvisas
byggomraden fér boende och andra tatortsfunktioner, sdésom centrum-
funktioner, service och industri, trafikledsomraden som &ar mindre an hu-
vudlederna, rekreations och parkomraden, specialomraden samt omraden
for kommunteknisk service. Utgdngspunkten for planeringen ar att skapa
en vacker miljobild. Omradet planeras sa att det far en mangsidig miljébild
genom att olika hustyper anvands.

Forbindelsevag/matargata.
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Maisemallisesti arvokas alue.

Merkinnalla osoitetaan paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuurimaisemien alueet. Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa
laki- ja puronvarsialueille eika laajoille yhtendisille peltoalueille. Veden kul-
ku on turvattava niin, etta kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallises-
ti arvokkailla alueilla noudatetaan alueen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja to-
teuttamisessa on otettava huomioon maataloustuotannon tarpeet ja sovi-
tettava toimenpiteet siten, ettei maisemakokonaisuuden arvoja heikenne-
td. Alueen arvot on kuvattu erillisessa Sipoon kunnan kulttuuriymparistdja
rakennusperintdselvityksessd. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot
ja muut maisemassa nakyvat rakennelmat on toteutettava niin, etteivat ne
turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan
muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen sdilymisen, on kiel-
letty. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL
128 §:n mukaista lupaa.

1 Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia
toimintoja. Tielilkennealueet ja -vadylat tulee suunnitella siten, etta liiken-
teen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan

valttaa. Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Rakennuslupaviran-
omaisen on pyydettava kunnan ympdristélupaviranomaisen lausunto
aluetta koskevista uuden rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslu-
pahakemuksista. Maa-ainesten ottoa ei saa ulottaa neljaa metria ldhemmas
pohjaveden pintaa. Vanhoilla ottamisalueilla tulee maisemointi hoitaa
siten, ettd pohjaveden laatu pysyy hyvana.
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Landskapsmassigt vardefullt omrade.

Med beteckningen anges lokalt, landskapsmassigt eller nationellt vardeful-
la kulturomraden. Byggplatser far inte anvisas till h6jder och backomraden
eller till vidstrackta, enhetliga dakeromraden.Vattenloppet tryggas sa att
vaxtligheten bibehalls livskraftig. Pa landskapsmassigt vardefulla omraden
foljs dimensioneringen enligt det huvudsakliga anvéandningsandama-

let. Vid den mera detaljerade omradesplaneringen och genomférandet
beaktas behoven inom jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna
sa att vardena hos landskapshelheten inte forsamras. jordbruksproduktio-
nen och samordnas atgdrderna sa att vardena hos landskapshelheten inte
forsamras. Vardena beskrivs i den separata utredningen om kulturmiljéer
och byggnadsarv i Sibbo kommun. Master och andra konstruktioner om
syns i landskapet och som eventuellt uppférs pa omradet far inte forstéra
den vackra landskapsbilden. Marktakt och andra andringar av markytan

ar forbjudna, om de dventyrar mojligheterna att bevara naturvardena i
omradet. P4 omradet far inte utan tillstdnd enligt MarkByggL 128 § utforas
sadant jordbyggnadsarbete eller sddan tradfallning eller vidtas andra sa-
dana darmed jamforbara dtgarder som forandrar landskapet.

-] Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for

vattentakt.

| detaljplanen far inte anvisas sddan verksamhet pa omradet som dven-
tyrar kvaliteten pa grund/ytvattnet. Vagtrafikomraden och vagtrafikleder
planeras sa att eventuella trafik- och vaghallningsolagenheter for grund-
vattnets kvalitet kan undvikas. Byggandet pa omradet begransas av forbud
enligt vattenlagen och miljoskyddslagen mot férandring och férorening

av grundvattnet. Bygglovsmyndigheten begar den kommunala miljétill-
standsmyndighetens utldtande om ansékningar om bygglov fér uppforan-
de av nya byggnader pa omradet. Marktakt far inte stracka sig langre an
fyra meter fran grundvattenytan. Pa gamla taktomraden bor landskapsarki-
tekturen genomforas sa att grundvattnets goda kvalitet bibehalls.



Asemakaava
Kaavamuutosalueella on voimassa
viisi asemakaavaa:

«  N1l(voimaantulo 19.12.1972)

« N16 (voimaantulo 27.9.1984)

« N32 (voimaantulo 8.2.2007)

« N33 (voimaantulo 2.8.2007)

« N38 (voimaantulo 24.9.2010)

Asemakaavoissa alueelle on osoitettu

seuraavat aluevarausmerkinnat:

+  kirkkojen ja muiden seurakunnal-
listen rakennusten korttelialue (YK)

+ erillispientalojen korttelialue, jolla
ymparisto sdilytetdaan (AO/s)

« autopaikkojen korttelialue (LPA)

+ hautausmaa-alue (H)

« puisto (P, VP)

« lahivirkistysalue (VL)

«  maisemallisesti arvokas peltoalue
(MA)

+ vesialue (W)

«  pysakoimisalue (LP)

+ yleiselle jalankululle ja huoltoajol-

le varattu katualue.

YK-korttelialueen rakennusoikeus on

800 kerrosneliometrid ja AO/s-kortte-

Detaljplan

| plandndringsomradet galler fem
detaljplaner:

«  Ni(ikraft 19.12.1972)

« N6 (i kraft 27.9.1984)

«  N32(ikraft 8.2.2007)

« N33 (ikraft 2.8.2007)

«  N38(ikraft 24.9.2010)

| detaljplanen har féljande beteck-

ningar for en omradesreservering

anvisats till omradet:

« kvartersomrade for kyrkor och 6v-
riga forsamlingsbyggnader (YK)

« kvartersomrade for fristdende sma
hus dar miljon bevaras (AO/s)

«  kvartersomrade for bilplatser
(LPA)

« omrade for begravningsplats (H)

« park (P, VP)

- omrade for narrekreation (VL)

« landskapsmassigt vardefullt aker-
omrade (MA)

. vattenomrade (W)

«  parkeringsomrade (LP)

« gatuomrade reserverat for allman

gangtrafik och servicetrafik.

1

lin rakennusoikeus on yhteensa 490 YK-kvartersomradets byggratt ar 800
kerrosneliometria. kvadratmeter och AO/s-kvarterets

byggratt ar totalt 490 kvadratmeter.
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Keray;
Antie Vi ome
Ote Sipoon ajantasakaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on osoitettu punaisella
katkoviivalla.
Utdrag ur den gallande planen for Sibbo. Planeringsomradets preliminéra avgransning

med rod streckad linje.




Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydes-
sa selvitetddn kaavan toteutuksen
ymparistovaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 & ja MRA 1 8). Lisaksi arvioi-
daan kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutuk-
set. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa

asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltdvaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kaytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Planens konsekvens-
bedémning

I samband med utarbetandet av
detaljplanen utreds miljokonse-
kvenserna for genomforandet av
planen pa det satt som markanvand-
nings- och bygglagen férutsatter
(MarkByggL, 9 § och MarkByggF, 1 §).
Dessutom bedéms planen i forhal-
lande till de riksomfattande malen
for omradesanvandningen samt med
oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallan-

de till de mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift
ar att stdda planberedningen och
val av godtagbara planlésningar
samt fungera som hjalp vid be-
domningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens
konsekvensbeddmning grundar sig
pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok,
utgangsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analyse-

ring av planerna som utarbetas.
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Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten ar-
vioinnin pohjana kdytetddan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suun-
nitelmia:

+ Sipoon seurakuntien hautaus-
maa, Kirkonkyldn hautausmaan
FCG Finnish
Consulting Group Oy, 2023.

viitesuunnitelma.

« Nikkilan kaavarungon aineisto,
2022,

Vuorovaikutus

Osallisilla on koko kaavatyon ajan
mahdollisuus antaa asemakaavaty6-
hon liittyvaa palautetta sahkopostit-
se, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituk-
sesta vastaavalle kunnan edustajalle.
Tarvittaessa kaavatyon aikana kay-
daan tyoneuvottelu Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kuksen (ELY-keskus) kanssa.

Utredningar

Som underlag for sammanstallandet
av planen och bedémningen av kon-
sekvenserna anvdnds bland annat fol-

jande utredningar och planer:

+  Sibbo forsamlingars begravnings-
plats, referensplan for Kyrkbyns

FCG Finnish

Consulting Group Oy, 2023

begravningsplats.

«  Material for Nickby planstomme,
2022.

Vaxelverkan

Intressenterna har under hela plan-
laggningsarbetets gdng mojlighet att
ge respons angdende detaljplanear-
betet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar
for planlaggningen. Under plan-
arbetets gang forhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland (NTM-centra-

len).
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Vuorovaikutus aloi-
tusvaiheessa
Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myds kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin
ajan. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma asetetaan julkisesti nahtaville
Sipoo Info Nikkilaan ja Séderkullan

kirjastolle 30 paivan ajaksi.

Vuorovaikutus ehdo-
tusvaiheessa
Asemakaavaehdotus asetetaan julki-
sesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL
65 § ja MRA 27 §). Nahtavillaoloaikana
osalliset voivat jattaa kaavaehdotuk-
sesta kirjallisen muistutuksen. Tarvit-
tavilta viranomaistahoilta pyydetdan
kaavaehdotuksesta lausunnot (VIRA
28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin
annetaan kunnan perusteltu vastine.
Kaavaehdotukseen tehdaan muis-
tutusten ja lausuntojen perusteella
mahdollisesti muutoksia ennen sen
lopullista kasittelya. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaeh-

dotus asetetaan uudelleen nahtaville.

Vaxelverkan i start-
skedet

Programmet for deltagande och
beddmning framlaggs offentligt i
cirka 30 dagar vid kundbetjaningen
Sibboinfo Nickby (Norra Skolvdagen
2). Programmet for deltagande

och bedémning kan dven ldsas pa
kommunens webbsidor under hela

planprocessen.

Vaxelverkan i fors-
lagsskedet

Forslaget till detaljplan laggs framlagt
offentligti 30 dagar (MBL 65 § och
MBF 27 §). Under framldaggningstiden
kan intressenterna framfora en skrift-
lig anmarkning om planforslaget.
Utldtanden om planforslaget begars
av andra myndigheter enligt behov
(MBF 28 §). Kommunen ger sitt moti-
verade stallningstagande till anmark-
ningarna och utldtandena. P& basis
av anmarkningarna och utldtandena
gors eventuella andringar i planfor-
slaget innan den slutliga behand-
lingen. Om planférslaget férandras

vasentligt ska det laggas fram pa nytt.
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Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat
ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus vieddaan hyvaksymiskasitte-
lyyn. Tarvittaessa jdrjestetdan viran-

omaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan hyvaksyy kunnanval-
tuusto maankayttojaoston ja kun-
nanhallistuksen esityksesta. Kunnan-
valtuuston hyvaksymispaatoksesta
voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Kaavan
hyvaksymispaatds saa lainvoiman
noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava
tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu
niin kuin kunnalliset ilmoitukset kun-

nassa julkaistaan.

Om inga andringar behdvs eller om
andringarna inte ar vasentliga gar det
korrigerade detaljplaneférslaget vid-
are till forfarandet for godkannande.
Samrad med myndigheterna ordnas

vid behov.

Godkannande
Kommunfullmaktige godkanner de-
taljplanen enligt markanvandnings-
sektionens och fullmaktiges forslag.
Man kan besvara sig dver kommun-
fullmaktiges beslut till Helsingfors
forvaltningsdomstol och vidare

till hogsta forvaltningsdomstolen.
Beslutet om planens godkannande
vinner laga kraft cirka sex veckor
efter beslutet, ifall inget besvar 6ver
beslutet lamnats. Planen trader i kraft
da den har kungjorts sa som kom-
munala tillkdnnagivanden i kommu-

nen publiceras.
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

+  Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

+ Sipoon kunta alueen maanomistajana

+  Alueella toimivat yhdistykset ja jdrjestot

»  Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

+  Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uu-
denmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Porvoon museo, Vaylavi-
rasto, Helsingin seudun lilkenne, Keravan Energia
Oy/Sipoon Energia, Keski-Uudenmaan Vesi Kun-

tayhtyma ja Sipoon Vesi -liikelaitos
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Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-
bete eller andra férhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

«  Fastighetsdgare och invénare pa planeringsomra-
det och omraden som gransar till det

«  Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsagare

+  Foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet

«  Kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som N&-
rings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Nylands
forbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, Borgé
museum, Trafikledsverket, Helsingforsregionens
trafik, Kervo Energi/Sibbo Energi, Samkommunen
Mellersta Nylands Vatten och affarsverket Sibbo
Vatten



Alustava aikataulu

ALOITUS

Kevat 2024
Kaava kuulute-

taan vireille.

Mahdollisuus kom-
mentoida osallistu-
mis- ja arviointisuun-

nitelman sisaltoa.

EHDOTUS

Kevat 2024

Kaavaehdotus valmistellaan ja

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

Mahdollisuus jattaa muistu-

tus kaavaehdotuksesta.

Syksy 2024

Kunnanvaltuusto hyvaksyy

kaavan.
Hyvaksymispaatoksesta voi
hakea muutosta valittamalla

hallinto-oikeuteen.

Loppuvuosi 2024

Kaava saa lainvoiman, kun
valitusaika on umpeutunut

eika valituksia ole saapunut.

2025-
Kaava toteutetaan.

Preliminar tidtabell

INLEDNING

Varen 2023

Planen kungors

anhangig.

Mojlighet att kommen-
tera innehallet i pro-
grammet for deltagande

och bedémning.

FORSLAG

Varen 2024

Planforslaget bereds och laggs

fram offentligt i 30 dagar.

Maojlighet att lamna in anmark-

ningar om planforslaget.

® 6 ¢

Hosten 2024

Kommunfullmaktige

godkanner planen.

Andring i godkdnnandebe-
slutet kan sokas genom att
overklaga till forvaltningsdom-

stolen.

Slutet av 2024

Planen vinner laga kraft nar
besvarstiden har gatt ut om

inga besvar har anforts.

2025-

Planen genomférs.
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Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
merkittava asemakaava. Se tarkoittaa,
ettd kdydaan laaja vuorovaikutus-
prosessi ja etta valtuusto hyvaksyy

kaavan.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilla, joita kaavaty® koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tdrkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Ostnyland), kun-
nan internet-sivuilla ja virallisella ilmo-

itustaululla Sipooinfo Nikkildssa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Ostnyland), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Planens relevans

Den har planen ar en detaljplan med
betydande verkningar. Det innebar
en omfattande process for vaxel-
verkan och att fulllmaktige godkan-

ner planen.

Information
Utgangspunkten i informationen

ar att de som berérs av planarbetet
ska ha maojlighet att folja med plane-
ringen och delta i den. Om skeden
som dr viktiga med tanke pa planens
framskridande och deltagande an-
nonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommu-
nens webbplats och pa den officiella

anslagstavlan i Sibboinfo Nickby.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras

i Sibbo kommuns annonstidningar
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), pa
Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslags-
tavlan (Sibboinfo Nickby).

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Jaakko Heikkila
Kaavoittaja / Planlaggare
040 195 4915

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljé
PB7
04131 SIBBO

Konsultti / Konsult
FCG Arkkitehdit/FCG Finnish Consulting Group Oy
Risto Ala-aho, projektiarkkitehti, 044 704 6204
Arja Sippola, kaupunkikehitysjohtaja, 044 748 0315

etunimi.sukunimi@fcg.fi
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