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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa ase-
makaavan laadintaan, sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoi-
tus arvioida. Lisdksi siind esitetdan
padpiirteittdin kaavatyon tarkoitus,
tavoitteet ja ldht&tilanne seka kaa-
van laadinnan eri tydvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimises-
ta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan

vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkilaan (Pohjoi-
nen Koulutie 2) seka Sipooinfo Soderkullaan (Ami-
raalintie 2) noin 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetadn kaavatyon

aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko
Raportin valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-

tusyksikko

Kaavan laatija

Niina Tiittanen, kaavoittaja
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Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur in-
tressenterna kan paverka och delta
i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbe-
tets syfte, mal och utgangsldge samt
de olika skedena i utarbetandet av
planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedomning. Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for delta-
gande och vaxelverkan i utarbetandet av planen
samt metoderna for planens konsekvensbedom-
ning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt vid Sibboinfo i Nickby (Norra
Skolvagen 2) samt vid Sibboinfo i Séderkulla (Ami-
ralsvagen 2) i minst 30 dagar. Under hela planpro-
cessen ar det aven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.
fi/detaljplaner. Planen for deltagande och bedém-

ning uppdateras vid behov under planarbetets
gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planlaggningsen-
het.
Fotografier i rapporten: © Sibbo kommuns plan-

laggningsenhet.

Planens beredare

Niina Tiittanen, planldggare



Suunnittelualue

Opintien asemakaavamuutosalue sijaitsee SO-
derkullan keskustan pohjoispuolella. Suunnitte-
lualueella sijaitsi kaytosta poistunut kouluraken-
nus, Soderkulla Skolan, joka on purettu kaavatyon
aikana. Alueella sijaitsee myos Maaniityn paivako-
din tontti ja nuorisotila Pleissi. Suunnittelualuee-
seen kuuluu lisaksi puistoa, leikkikentta, ja Ami-
raalintien katualuetta. Amiraalintien itdpuolelta

suunnittelualueeseen kuuluu palvelutalo Linda I.

Suunnittelualueen pohjoisosista on otettu
mukaan kolme omakotitalokorttelia, joiden
asemakaava pdivitetaan toteutuneen tilanteen
mukaiseksi, ja joiden taydennysrakentamisen
mahdollisuuksia tutkitaan asukkaiden kanssa

yhteisty6ssa.

Opintien koulukeskus on purettu kaavatyon
aikana. Liikuntasalin purkuajankohta kytkeytyy
Miilin liilkuntahallin valmistumiseen, silla Opintien
liikuntasalin korvaavia tiloja ei ole toistaiseksi.
Opintien liikuntasalin purkuajankohta on alusta-

vasti suunniteltu vuodelle 2027.

Suunnittelualue oli aiemmin mukana Soderkullan
keskustan (517C) asemakaavamuutosalueessa,
mutta se on sittemmin erotettu omaksi kaava-
hankkeekseen, jotta hanketta saadaan vietya

nopeammin eteenpain.

Planeringsomradet

Det omrade som berors av detaljplanedndringen
ar belaget pa norra sidan av Séderkulla centrum.
Har fann den gamla skolbyggnaden som tagits ur
bruk och har rivits. | omradet finns dven tomten
for Landsangens daghem och ungdomsutrymmet
Pleissi. Planeringsomradet omfattar dartill parker,
en lekplats och gatuomraden langs Amiralsvagen.

Oster om Amiralsvigen finns Servicehuset Linda .

| de norra delarna har man i planen inkluderat

tre egnahemskvarter vars detaljplan uppdateras
enligt vad som genomforts. Mojligheterna att
kompletteringsbygga dessa kvarter utreds tillsam-

mans med invanarna.

Skolcentret vid Lardomsvagen har rivits under
planeringsarbetet. Tidpunkten for rivningen av
gymnastiksalen ar beroende av fardigstallandet
av idrottshallen i Miiliomradet eftersom det for
narvarande inte finns nagra ersattande lokaler for
gymnastiksalen vid Lardomsvagen. Den prelimi-
nara planen ar att gymnastiksalen vid Lardomsva-

gen ska rivas i 2027.

Planeringsomradet var tidigare en del av planom-
radet Soderkulla centrum (S17C), men har senare
avskilts till en egen helhet for att snabba upp

planeringstidtabellen.
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR
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PLANENS FRAMSKRIDANDE

e Kunnan hallintosdadnnén mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-

vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

¢ Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

¢ Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahdisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

e Eitehdd OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

e Kunnan hallintosddannon mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

e Asemakaavat, joiden maankaytt6 oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

e Valtuusto hyvaksyy

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin

merkittavat kaavat

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nadhtaville

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det galler detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplaneandringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella
23.12.2022

Program for deltagande och bedémning utarbetats

Anhangiggorandet av planen kungérs 23.12.2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 29.11.2023

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 29.11.2023

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan

¢ Fullméaktige godkdnner planen

Asianumero/ Arendenummer
250/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller dndras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och beddmning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Méjlighet att framféra sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja Detaljplanens syfte och mal

tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &n
mukaan asemakaava on laadittava
ja pidettdvd ajan tasalla sitd mu-
kaan kuin kunnan kehitys, erityi-

| enlighet med 51 § i markanvand-
nings- och bygglagen ska detaljpla-
ner utarbetas och hallas aktuella
efter hand som kommunens utveck-

sesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankdytén ohjaustarve sitd
edellyttaa.

ling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att
styra markanvandningen det kraver.

MRL 54 §

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaa-

va ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava

huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelli-

selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella

tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti

puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia

alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-

nympariston laadun sellaista merkityksellista

heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-

kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-

kaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomis-

tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia

kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista

kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-

via tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta

voidaan valttaa.

MarkBygglL 54 &
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det sdtt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till ser-
vice och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskil-
da varden i anslutning till dem far inte forsto-
ras. Pa det omrade som planlaggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar
sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande

av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen
far inte heller markdgaren eller ndgon annan
rattsinnehavare aldggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskaliga
olagenheter som kan undvikas utan att de mal
som stélls for planen eller de krav som stélls pa

den asidosatts.




Suunnittelutehtavan

tavoitteet

Opintien alue on erotettu omaksi kaavahank-
keekseen Soderkullan keskustan kaava-alueesta
(S17C), jotta sitd saadaan vietya nopeammin
eteenpain. Opintien alue muodostaa oman sel-
kedn suunnittelukokonaisuutensa. Kaavatydssa
tutkitaan Opintien alueen asuinrakentamisen ja
paivakotitoiminnan kehittamisen mahdollisuuk-

sia, koulutoimintojen alueelta siirtymisen myota.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloasumista,
seka liiketiloja kerrostalon kivijalkaan. Palvelutalo
Lindan laajennus mahdollistetaan kaavamuutok-
sella. Alueen lapi kulkeva kavelyreitti ja viheryh-
teys sdilytetadan. Asemakaavaan suunnitellaan
taideprosenttiperiaatetta, jossa tontinluovutuseh-
tojen yhteydessa peritaan taideprosentti, jonka
tuottamat tulot kdytetdaan taiteen integroimiseksi
rakennuksiin ja/tai julkiseen tilaan. Osana kaava-
tyotd varaudutaan Amiraalintien parantamiseen
Uuden Porvoontien ja Tasbyntien vilisella osuu-
della. Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti alue

on osoitettu asuinalueeksi ja keskustatoimintojen
alueeksi. Kaavatyo sisdltyy kunnan kaavoitusohjel-
maan 2022-2024.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Soderkullan taaja-

man keskustan tuntumassa. Alueella sijaitsee jo
kaytosta poistunut ruotsinkielinen koulu Séder-
kulla Skolan, jo puretun Landsangenin pdivakodin
tontti, seka vanhusten palvelutalo Linda. Suun-
nittelualue rajautuu iddssa ja lannessa Amiraalin-
tiehen, pohjoisessa pientaloalueeseen, ja eteldssa

Soderkullan keskustan kerrostalokortteleihin. Al-

Mal for planeringsuppdraget

Omradet vid Lardomsvagen har avskilts till ett
eget planprojekt fran planomradet Séderkulla
centrum (517C) for att snabba upp planerings-
tidtabellen. Omradet vid Lardomsvagen utgoér en
egen klar och tydlig planeringshelhet. | planarbe-
tet utreds mojligheterna att bygga bostader och
utveckla daghemsverksamheten efter omplace-

ringen av skolfunktionerna.

Har planeras hoghus och smahus samt affarslo-
kaler i gatuplanet av hoghusen. Utvidgningen av
servicehuset Linda maojliggdérs genom detaljpla-
nedndringen. Promenadstraket och gronforbin-
delsen genom omradet bevaras. | detaljplanen
inplaneras principen for procentkonst dar man i
samband med tomtoverlatelsen tar ut en konst-
procent, som anvands till att integrera konst i
byggnader och/eller i offentliga rum. Som en del
av planomradet skapas beredskap att forbattra
Amiralsvagen pa strackan mellan Nya Borgavagen
och Tasbyvagen. | Generalplan for Sibbo 2025 har
omradet anvisats som ett bostadsomrade och ett
omrade for centrumfunktioner. Planarbetet ingar i

kommunens planlaggningsprogram 2022-2024.

Utgangspunkter for plane-
ringen

Nuldget i omgivningen kring
planeringsomradet

Planeringsomradet ligger nara Soderkulla cent-
rum. Har finns det gamla skolhuset Séderkulla
skola, tomten fér Landsdangens daghem, som har
redan rivits, samt Servicehuset Linda. Planerin-
gsomradet gransar i 6ster och i vaster till Amirals-
vdgen, i norr till ett smahusomrade och i séder till

hoghuskvarteren i Soéderkulla centrum. Genom
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ueella on puistoa, jonka lapi johtaa ita-lansisuun-
taisesti ulkoilureitti Terveystie, ja lumisina talvina

my®os hiihtolatu.

Alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat
Soderkullan keskustan palvelut, kuten kolme
suurta paivittdistavarakauppaa, kirjasto ja ter-
veyskeskus. Sipoonlahden suomenkielinen koulu,
paivakoti ja kirkko sijaitsevat noin 600 m padssa.
Etdisyys Uuteen Porvoontiehen ja sen hyviin jouk-

koliikenneyhteyksiin on noin 200-300 m.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIahtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-
kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakoh-
dat:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyo-
rdilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta

hyvin saavutettavissa.

10

parken i omradet gar friluftsleden Halsovagen i
oOstlig-vastlig riktning. Under sndiga vintrar gar
det ett skidspar har.

| planomradets omedelbara narhet finns servicen

i Soderkulla centrum, sasom tre stora dagligva-
ruaffarer, ett bibliotek och en halsocentral. Den
finska skolan Sipoonlahden koulu, daghemmet
och kyrkan finns pd ett avstand av ca 600 m. Nya
Borgavagen och de bra kollektivtrafikforbindelser-

na langs den ligger pa ett avstand av 200-300 m.

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mojlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla nadrings- och féretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

- Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhdngande.

-Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Méjlighet att g3, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

- Betydande nya omraden for boende-, arbets-

plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan
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-Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
-Ehkadistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
-Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriske-
ja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys
tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

-Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen

edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Voimassa oleva maakuntakaava

Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa alue on taajama-

toimintojen kehittamisvyohyketta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025 (lain-
voimainen 23.12.2011) suunnittelualue on suu-
rimmaksi osaksi taajamatoimintojen aluetta (A) ja
itdosastaan keskustatoimintojen aluetta (C). Sipoon
yleiskaava 2025 nahdaan joiltain osin vanhentu-
neeksi, joten se tullaan paivittdmaan tarvittavilta

osin tulevalla kaavoitusohjelmakaudella.

latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

- Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras utan-
for omraden med Gversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna
pa annat satt.

- Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av
buller, vibrationer och dalig luftkvalitet forebyggs.

- Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan verk-
samheter som orsakar skadliga halsoeffekter eller
olycksrisker och verksamheter som ar kdnsliga for
effekterna eller ocksa hanteras riskerna pa annat
satt.

- Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmil-
jon och naturarvet varden tryggas.

- Bevarandet av omraden och ekologiska forbindel-
ser som ar vardefulla med tanke pa naturens mang-
fald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrdackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natverket
av gronomraden bestar.

- Man bereder sig pa de behov som produktionen
av fornybar energi har och pa de logistiska lI6sningar

den forutsatter.

Gallande landskapsplan

| Nylandsplanen omradet &r utvecklingszon for titorts-
funktioner.

Generalplan

Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar i kraft i omradet. Planeringsomradet
bestar till storsta delen av ett omrade for tatorts-
funktioner (A) och i de 6stra delarna av ett omrade
for centrumfunktioner (C). Generalplan for Sibbo
2025 anses fordldrad till vissa delar och kommer att
uppdateras under den kommande programperio-

den.
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Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus

X

’

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
Keskustatoimintojen alue, keskus
Luonnonsuojelualue

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotelttu
alue

Liikenteen yhteystarve

Voimajohto 110 kV

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriympdristo
Pohjavesialue

Viheryhteystarve

Liityntapysakointialue

-
]l“['

>

e

Riktgivange strackning for huvudvattenledning
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omrade for centrumfunktioner, centrum
Naturskyddsomrade

Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket
Natura 2000

Behov av trafikforbindelse
Kraftledning 110 kV

Byggd kulturmiljo av riksintresse
Grundvattenomrade

Behov av gronforbindelse

Omrade for anslutningsparkering

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. Uudenmaan liiton tulkinta 11.11.2021. Suunnittelualue on

osoitettu kartalla punaisella viivalla.

Inofficiell sammanstéllning av gallande landskapsplaner i Nyland. Nylands forbuds tolkining 11.11.2021. Planeringsomradets

ldge anges med en rod linje pa kartan.
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Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Vesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu
Eritasoliittyma

Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat
Joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteys-
tarve

MTH
[ smooo

st/pk

ytikk

e

Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvat-

tensomrade som lampar sig for vattentakt
Vattenomrade

Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och
lagerverksamheter

Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitdr oldgenhet
Regional vag/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Planskild anslutning

Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Befintliga vagar och linjer

Nya vagar och linjer

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/
behov av kollektivtrafikforbindelse

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets ldge anges med en rod linje pa kartan.



Kaavarunko

Suunnittelualue kuuluu Séderkullan alueen kaa-
varunko-alueeseen (ent. Sibbesborgin osayleis-
kaava). Sibbesborgin osayleiskaavatyota on paa-
tetty jatkaa tulevaisuudessa oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan sijaan kaavarunkomuotoisena tar-
kasteluna, yhdessa alueeseen tiiviisti kytkeytyvan
Eriksnasin alueen kanssa. Kaavarungon tavoittee-
na on muodostaa osayleiskaavan kaltainen, ase-
makaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Soderkullan
ja Eriksnasin alueen maankdyton tulevaisuudesta.
Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaa-

varungon laatiminen on prosessina kevyempi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on useita voimassa olevia
rakennuskaavoja ja asemakaavoja, jotka ovat
saaneet lainvoiman vuosien 1970 ja 1990 valilla.
Nykyisin rakennuskaavan sijasta laaditaan aina
asemakaava ja aikaisemmat rakennuskaavat ovat
muuttuneet asemakaavoiksi. Niitd on tarpeen
paivittaa asemakaavamuutoksella, jotta aluetta

voidaan kehittda asumiseen.

Planstomme

Planeringsomradet ingadr i planstommen for
Soderkulla (f.d. delgeneralplanen for Sibbesborg).
Kommunen har beslutat att, i stallet for att ut-
arbeta en delgeneralplan med rattsverkningar,
fortsatta arbetet med planen for Sibbesborg som
en planstomme dar granskningen dven omfattar
Eriksnasomradet, som ligger tatt inpa. Syftet med
planstommen &r att skapa en delgeneralplanelik
helhetsbild 6ver den framtida markanvandningen
i Soderkulla och Eriksnds som ska styra detaljpla-
neringen. Att utarbeta en planstomme ar en
enklare process jamfort med en delgeneralplan

med rattsverkningar.

Detaljplan

Flera byggnadsplaner som vunnit laga kraft
mellan dren 1970 och 1990 &r i kraft i planerings-
omrdadet. Nufortiden utarbetas alltid detaljpla-
ner istdllet for byggnadsplaner och de tidigare
byggnadsplanerna har dndrats till detaljplaner.
Dessa behover uppdateras genom en detaljpla-
neandring for att omrddet ska kunna utvecklas fér

boende.

Ote asemakaavayhdistelmadsta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur detaljplanesammanstalining. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med rod linje.
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YIhaalla: Nakyma Amiraalintielle pohjoiseen. Vasemmalla: Purettu Sipoonlahden koulun Opintien yksikdn rakennus. Oikealla:
Landsdngenin jo purettu pdivakoti.

Upptill: Vy norrut mot Amiralsvdgen. Till vanster: Gamla Séderkulla Skola, som har rivits. Hoger: Landsangens daghem, som har
redan rivits.




Maanomistus

Suunnittelualue on padosin Sipoon kunnan omis-
tuksessa. Alueen pohjoisreunalla on yksityisessa
omistuksessa olevia pientalotontteja, ja Kompas-
sikujan varrella on yksityisessa omistuksessa oleva
kiinteisto puistoalueella. Palvelutalo Lindan tontti

on Sipoon palvelutalosaation omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueella ei ole voimassaolevia sopimuksia.

Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistdvaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka
yleispiirteiset kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-
tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoittei-

siin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisdltévaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suun-
nitelmien ymparistda muuttavien ominaisuuksien
analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan
esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilannetta nyky-

tilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana
koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin

lahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut
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Markdgoférhallanden
Planeringsomradet dgs i huvudsak av Sibbo kom-
mun. | omradets norra utkant finns smahustomter
i privat dgo och langs Kompassgranden finns en
privatagd fastighet pa parkomradet. Tomten som
Servicehuset Linda har byggts pa ags av Service-
husstiftelsen i Sibbo.

Avtal gillande omradet

Det finns inga gdllande avtal pd omrddet.

Planens konsekvensbedom-
ning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen
utreds miljokonsekvenserna fér genomforandet
av planen pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen forutsatter (MarkBygglL, 9 § och
MarkByggF, 1 §). Dessutom beddms planen i
forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen samt med &versiktliga
planers styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms

i forhallande till de mal som stélls.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlds-
ningar samt fungera som hjalp vid beddmningen
av hur planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Planens konsekvensbeddmning grundar

sig pa basutredningar 6éver omradet, pa 6vrig
tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgdngsmaterial av intressenterna,
utlatanden och asikter samt analysering av de
egenskaper som férandrar miljon i planerna som
utarbetas. | konsekvensbedémningen jamfér man
den presenterade planlésningen med nuldget och

de uppstallda malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
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vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutuk-
set:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
- palveluverkkoon

- liilkenteeseen

- taajamakuvaan

- viheralueisiin.

- ilmastoon

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osa-
tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset
taajamakuvaan ovat paaosin paikallisia, rajoittuen

suunnittelualueeseen ja sen lIahiymparistoon.

Sipoonlahden koulun purkaminen, ja asuinra-
kentaminen sen tilalle, muuttaa Séderkullan
keskustan taajamakuvaa. Nakymien muuttu-
minen vaikuttaa etenkin suunnittelualueeseen
rajautuvien asuinalueiden nakymiin. Puistoalue
tulee kutistumaan jonkin verran, mutta keskustan
lapi sdilytetaan vehrea ulkoilureittiyhteys. Uusien
asuinrakennusten ja niiden liikennejarjestelyiden
myota vaikutukset ulottuvat koko Séderkullan

keskustan alueelle.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla
vaikutuksia rakentamisen synnyttaman liikenteen
kautta. Uusien asuntojen ja liiketilojen kaavoitta-
minen vaikuttaa koko S6derkullan taajamaan ja
koko Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen lisaa
elinvoimaisuutta mm. luomalla edellytyksia palve-

luiden paranemiseen ja verotulojen kasvuun.
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tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrdckliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i

planbeskrivningen.

De centralaste konsekvenserna som beddéms i det

har arbetet ar konsekvenserna for:

- manniskornas levnadsférhallanden och
livsmiljo

- servicenatet

- trafiken

- tatortsbilden

- gronomradena

- klimatet

Konsekvensomrade
Konsekvensomradets omfattning varierar relativt
mycket beroende pa vilka faktorer som granskas.
Konsekvenserna for tatortsbilden &r i huvudsak
lokala och begransas till planeringsomradet och

dess omedelbara narhet.

Tatortsbilden i Soderkulla fordndras nar den
gamla skolan rivs och nya bostadshus uppfors.
Vyerna paverkas sarskilt fran de bostadsomraden
som gransar till planeringsomradet. Parkomradet
blir nagot mindre men den gréonskande frilufts-
leden genom centrum bevaras. | och med de nya
bostadsbyggnaderna och trafikregleringarna i
anslutning till dem stracker sig konsekvenserna ut

over hela Soderkulla centrum.

For ett mer vidstrackt omrade kan planlosningen
ha konsekvenser i och med den trafik som upp-
kommer av byggandet. Planlaggandet av nya
bostader och affarslokaler paverkar hela Séderkul-
la tatort och hela Sibbo kommun. Nybyggandet
okar livskraften bl.a. genom att man skapar forut-
sattningar for battre service och hogre skattein-

komster.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &n
mukaan kaavan tulee perustua riit-
taviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kdytetddan muun muassa seuraavia selvityksia

ja suunnitelmia:

Tata asemakaavaa varten laaditut selvi-
tykset:

+ Rakennettavuusselvitys (Pohjatekniikka Oy,
2023)

+  Soderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowi-
se Oy, 2021)

Sibbesborgin osayleiskaavaa varten teh-
dyt selvitykset:

+ Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

« Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-
luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

+ Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy,
(2013)

« Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitys-
ten tdydennys Massbyn alueelta (Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 2017)

« Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitys-
ten tdydennys: pesimdlinnusto (Ymparisto-

suunnittelu Enviro Oy, 2016)

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten tehdyt
selvitykset:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar
Som underlag fér sasmmanstallandet av planen
och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

Utredningar som gjorts for den har de-
taljplanen:

+ Rakennettavuusselvitys (Pohjateknikka Oy,
2023)

+  Soderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowi-
se Oy, 2021)

Utredningar i anslutning till Sibbesborgs
delgeneralplan:

+  Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

« Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-
luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

+  Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy,
(2013)

« Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitys-
ten tdydennys Massbyn alueelta (Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 2017)

« Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitys-
ten tdydennys: pesimdlinnusto (Ymparisto-

suunnittelu Enviro Oy, 2016)

Utredningar som gjorts for Generalplan
for Sibbo:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy och Sito Oy, 2008



Muut selvitykset

+  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)

+  Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Uudenmaan ympadristokeskus. 15.1.2009.

+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintdselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy, 25.1.2006

+  Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

« Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys
(Jaakko Pory infra, Maa ja vesi, 2002)

+  Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja omi-
naisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskeskus
GTK, 2016)

«  Kunta-METSO: METSO-kohteiden
2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)

inventointi

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessaon tehty seuraavat erillisselvi-

tykset:

- Kunnallistekninen selvitys
- Hulevesiselvitys

- Rakennettavuusselvitys

Ovriga utredningar:

+  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)

+  Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Uudenmaan ympadristokeskus. 15.1.2009.

« Sipoon kunnan kulttuuriymparistd- ja raken-
nusperintoselvitys,  Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympadristotoimisto Oy,
25.1.2006

+  Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

«  Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys
(Jaakko Pory infra, Maa ja vesi, 2002)

« Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja
ominaisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskes-
kus GTK, 2016)

«  Kunta-METSO: METSO-kohteiden

2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)

inventointi

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar har gjorts

i samband med planarbetet:
- Utredning om kommunaltekniken

- Dagvattenutredning

- Byggbarhetsutredning
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.
Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

- Sipoon kunta alueen paaasiallisena
maanomistajana

- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

- Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

- Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

- Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos,

Uudenmaan ELY-keskus, Sipoon palvelutalosaatio,
Porvoon museo, Keravan Energia Oy,
Keski-Uudenmaan vesi kuntayhtymad ja

Uudenmaan liitto.

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och

de vars boende, arbete eller andra
forhdllanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- Sibbo kommun i egenskap av huvudsaklig mark-
agare

- Fastighetsdgare och invanare pa planerings-
omradet och omraden som gransar till det

- Féreningar och organisationer som har verksam-
heti omradet

- Kommunens férvaltningar och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och miljé

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, N&rings-,

trafik- och miljocentralen i Nyland, Servicehusstif-
telsen i Sibbo, Museiverket, Borgd museum, Kervo
Energi Ab, Samkommunen Mellersta Nylands

Vatten och Nylands férbund.
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Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (MRL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestad ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
myos tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tyoneu-
vottelu Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja

ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaava-
tyon kuuluttamisella vireille, tyon
ohjelmoinnilla, seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua myo6s kunnan internet-sivuilla koko kaavapro-
sessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi
Sipoolnfo Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie 2), seka
Sipoolnfo Séderkullaan (Amiraalintie 2) niiden

aukioloaikoina.
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Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkter-
na, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang maojlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon
till kommunens representant som svarar for plan-
laggningen. Man kan ocksa traffa planens bereda-
re, bara man kommer éverens om en besokstid pa
forhand.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljécentralen

i Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungdrs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkBygglL).

Programmet for deltagande och bedémning kan
aven lasas pa kommunens webbsidor under hela
planprocessen. Programmet for deltagande och
bedomning halls offentligt framlagt i 30 dagar vid
Sibbolnfo Nickby (Norra Skolvdagen 2) och i Sib-
boinfo Séderkulla (Amiralsvdagen 2) under Infons

Oppettider.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,
joka asetetaan julkisesti nahtaville
Sipooinfo Nikkilddn (Pohjoinen Kou-
lutie 2) sekd Sipooinfo S6derkullaan
(Amiraalintie 2) 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittad mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistos-
ta ndhtdvilld olon aikana (MRL 62 §
ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmiste-
luaineistosta lausunnot.

Kaavan aloitusvaiheen karttakyselyssa saatiin
kerattya paljon osallisten toiveita alueen kehit-
tamisesta tulevaisuudessa. Valmisteluaineiston
nahtavilla ollessa jarjestettiin ns. valmisteluvai-
heen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa yleiso-
tilaisuudessa esiteltiin kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus
esittda niita koskevia kannanottoja seka kasityksia
suunnitelman vaikutuksista. Myos ehdotusvai-

heessa on tarkoitus jarjestaa yleisotilaisuus.

Véaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar vid Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvdagen 2) samt i
Sibboinfo Séderkulla (Amiralsvdgen
2). Intressenterna och kommunens
medlemmar har mdjlighet att fram-
fora sina asikter om planutkastet
och om eventuellt annat bered-
ningsmaterial under den tid plan-
beredningsmaterialet dr framlagt
(MBL 62 & och MBF 30 §). Utlatan-
den om beredningsmaterialet be-
gdrs av myndigheter och eventuella
andra som berérs av planen

(t.ex. féreningar).

| den kartenkat som genomfordes i startskedet in-
kom manga onskemal fran intressenterna om hur
omradet borde utvecklas i framtiden. Under

den tid som beredningsmaterialet ar framlagt
ordnas s.k. hérande i beredningsskedet. | detta
mote som ar 6ppet for allmanheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har méjlighet att framfora sina
stallningstaganden och uppfattningar om pla-

nens konsekvenser.
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Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville 30 pdivan ajaksi
(MRL 65 & ja MRA 27 §). Nahtavil-
|doloaikana osalliset voivat jattad
kaavaehdotuksesta kirjallisen muis-
tutuksen. Tarvittavilta viranomaista-
hoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta
lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin
ja lausuntoihin annetaan kunnan
perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muis-
tutusten ja lausuntojen perusteella
mahdollisesti muutoksia ennen sen
lopullista kdsittelya. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaeh-
dotus asetetaan uudelleen nahta-
ville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne
eivdt ole olennaisia, korjattu asema-
kaavaehdotus vieddan hyvaksymis-
kdsittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankaytto-
jaoston ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaa-
tos saa lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua
hyvaksymisestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siita on kulutettu niin kuin kunnalli-

set ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt
under 30 dagar (MarkBygglL, 65 &
och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ritt
att gora en skriftlig anmérkning mot
planférslaget. Utlatande om for-
slaget till detaljplan ska begdras av
behodvliga myndigheter (MarkByggF,
28 §). Kommunen ger sitt motivera-
de bemd&tande till anmdrkningarna
och utlatandena.

Pa basis av anmdrkningarna och ut-
latandena gors eventuella dndringar
i planforslaget fore den slutliga be-
handlingen. Om planférslaget dnd-
ras vasentligt ska det laggas fram pa
nytt. Om inga dndringar gors eller
om de inte dr vasentliga, behandlas
det korrigerade planfdrslaget av
mark anvdndningssektionen som
foreslar att det ska godkdnnas av
kommunstyrelsen.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt mar-
kanvandningssektionens och kommunstyrelsen
forslag. Man kan besvara sig 6ver fullmaktiges
beslut till Helsingfors forvaltningsdomstol och
vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.Beslutet
om planens godkannande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, ifall inget besvar éver
beslutet lamnats. Planen trader i kraft da den har
kungjorts sa som kommunala tillkdnnagivanden i

kommunen publiceras.



Alustava aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmat osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

SYKSY 2022/
HOST 2022

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna foér delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planar-
betet f6ljande:

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

2024 SYKSY HOST

2023 SYKSY HOST

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
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Tiedottaminen

Kaavaty®n etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee, on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja
osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoite-
taan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Borgab-

ladet), ja kunnan internet-sivuilla.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneillg, ja yhteystietonsa jattaneille, toimi-
tetaan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paadtoksesta lahetetdan tieto niille kunnan jasenil-
le ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet, ja ovat

jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi)- ja Sipooinfo Nikkildssa (Pohjoinen
Koulutie 2) seka Sipooinfo Soderkullassa (Amiraal-
intie 2).

Information

Information om planlaggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar mate-
rialet som ber6r planen finns askad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mgjlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
ar viktiga med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), och p& kommu-

nens webbplats.

De som gjort en anmadrkning mot detaljplan-
forslaget och som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas

om kommunens motiverade stallningstagande
(bemdtande) till den framférda anmarkningen.
Information om godk@nnande av planen sands
till de kommunmedlemmar samt de som gjort
en anmarkning och som nar planen var framlagd
begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin

adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och
Ostnyland), pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och vid Sibboinfo Nickby (Norra Skolva-
gen 2) samt i Sibboinfo Soderkulla (Amiralsvagen
2).
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Yhteyshenkilot / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Niina Tiittanen
Kaavoittaja
040 541 7596, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympdriston toimiala,
PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Samhalle och miljo,

PB 7, 04131 SIBBO
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