S26 Opintien asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavillad 23.12.2022 -
3.2.2023

S26 Detaljplaneandring for Lirdomsvéagen
Programmet for deltagande och bedémning framlagt
23.12.2022 - 3.2.2023

Vastineraportti
Bemdtanderapport

Opintien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kunnan kirjaamoon kolme
mielipidetta. Mielipiteet on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia
liitteitd. Vastineita on sijoitettu tekstin lomaan helpottamaan lukemista.

Om Program for deltagande och bedémning inlamnades tre asikter till kommunens
registratur. Asikterna har skrivits in i rapporten i sin helhet, men utan eventuella bilagor.
Bemdtanden placerats inuti texten for att underldtta lasningen.

1. Servicehusstiftelsen i Sibbo, Sipoon Palvelutalosaitio

| kompendiet for det uppdaterade programmet for deltagandet och bedémning (PDB)
av 526 Detaljplanedndring for Lardomsvagen, sidan 17, stycke 1 pa svenska och finska
star att de centralaste konsekvenserna som beddéms i det har arbetet ar konsekvenserna
for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo, servicenatet, trafiken, tatortsbilden
och gronomradena. Servicehusstiftelsen i Sibbos styrelse dnskar framfora foljande
synpunkter enligt dessa mal for konsekvensbeddmning av detaljplanen i detta skede.

e Servicehuset Linda ar pa Amiralsvagens Ostra sida, inte pa vastra, sdésom det star i
kompendiet for det uppdaterade programmet for deltagandet och bedémning
(PDB) av S26 Detaljplanedndring for Lardomsvagen, sidan 4, stycke 1 rad 8 pa
svenska och finska.

BEMOTANDE: Planen for deltagande och bedémning korrigeras s3 att servicehuset
ligger pd den Ostra sidan av Amiralsvdgen och inte dess vdstra sida. Det ar fraga om
ett skrivfel som oavsiktligen ldmnats i planen.

e  Servicehusstiftelsen i Sibbo har for avsikt att bygga Servicehuset Linda Ill invid
Servicehuset Linda | och Servicehuset Linda Il pa tomten fér Amiralsvagen 6.
Servicehuset Linda Ill kan i praktiken svarligen byggas, da tomten ar ratt inklamd.
Det kommer att krdvas noggrann planering infér byggnadsskedet dven pa Sibbo



kommuns tomt pa norra sidan av Servicehuset Linda, bland annat da det galler
logistik och materialtransport, servicekdrning med mera. Eftersom den norra sidan
av Servicehuset Linda ligger mot en bergvagg pa Sibbo kommuns sida kan det bli
aktuellt med sprangning. Servicehusstiftelsen i Sibbo forvantar sig mer 6msesidig
kommunikation och planering mellan stiftelsen och Sibbo kommun allt eftersom
planerna fortskrider.

BEMOTANDE: Utkastet till detaljplanen mdjliggdr utbyggandet med anknytning
till det befintliga Servicehuset Linda I. Byggandet av en extra flygel planeras i
samarbete med kommunen och Servicehusstiftelsen i Sibbo, och férhandlingar om
byggandet fors alltid vid behov med Servicehusstiftelsen.

Det planeras cykelvdgar pa bada sidorna av Amiralsvagen. Inverkar detta pa
bilparkeringsplatserna? For ndrvarande har bilparkeringsplatser med Sibbo
fullmaktiges godkdannande byggts pa motsatta, vastra, sidan mitt emot
Servicehuset Linda | pa Amiralsvdagen och bilparkeringsplatserna ar hela tiden i flitig
anvandning.

For ndrvarande ar det svart att finna bilparkeringsplatser i centrum av Séderkulla
och i synnerhet norr om Nya Borgavdgen och i synnerhet om bilparkeringen invid
Lardomsvagen kommer att tas bort. Flera parkeringsplatser behdver planeras och
byggas i Soderkulla centrum.

BEMOTANDE: Detaljplanen mdjliggdr placering av gatuparkering lings med
Amiralsvagen. Jamfort med nuldget 6kar antalet allmanna parkeringsplatser ldngs
med Amiralsvdgen. Ldrdomsvadgens parkeringsomrade har varit i mindre
anvandning efter att skolverksamheten flyttades fran omradet, och det ar
nodvéndigt att placera parkeringsplatserna narmare Soderkulla centrum. De
beaktas i detaljplanen for Soderkulla centrum (S17C).

Omrddet som reserverats till Amiralsvagens parkeringsomrade har dimensionerats
sd att gatuparkering samt bredare och tryggare gang- och cykelvdgar kan placeras
pd bdda sidorna om gatan. Avsikten dr att den avskilda cykelvdagen placeras pa
Amiralsvdgens Ostra sida. Avskiljandet av gang och cykling till sina egna filer ger
trygghet bade till fotgdngarna och cyklisterna genom att minska risken for kollision.

De offentliga kommunikationsmedlen ar inte tillrdckliga och en noggrannare och
mer andamalsenlig infrastrukturplanering av behovet av mer offentliga
kommunikationsmedel ar definitivt av stor betydelse inom en nara framtid.

BEMOTANDE: Under utarbetandet av detaljplanen gor vi titt samarbetet med
Servicehusstiftelsen. Byggandet av det nya servicehuset forutsétter forutom
véxelverkan av en normal plan ocksa mer precis 6verenskommelse om detaljer.

Det behdvs gronomraden i det detaljplanerade omradet for att invanarna ska trivas
och kunna rora sig ute. Gronomradena kan gdrna ha bankar och
utekonditionsapparater och annan omradesplanering med utrustning for alla
aldrar.

BEMOTANDE: Det nuvarande parkomrddet och dess friluftsleder pd
planeringsomradet bevaras och utveckias. | samband med den kommunaltekniska
oversiktsplanen utarbetas en parkplan till omradet i planens forslagsskede.
Tradbestand, planteringar, dagvattenmotiv och sittplatser ar pa kommande till



parkomradet. | omradet mdjliggors dven smdskalig idrottsverksamhet. | planen
fattas inte beslut om idrottsverksamheten.

e Servicehusstiftelsen i Sibbo anser att stangningen av tunneln fran oster till vaster
under Amiralsvagen 4 — 6 ar bra.

e Detdr viktigt att kunna rora sig tryggt i omrddet och till fots na olika omraden.
Amiralsvagen ska kunna korsas tryggt pa vagavsnittet mellan Nya Borgdvagen och
Lardomsvagen. For ndrvarande saknas Overgangsplatser exempelvis i samband
med Servicehuset Linda. Om tunneln avlagsnas sa frantas fotgangare aven en trygg
forflyttning mellan dstra och vastra sidan av Amiralsvagen vid detta vagavsnitt.

BEMOTANDE: Detaljplanen tar inte stédllning till stingningen av tunneln vid
Servicehuset Linda som gar under Amiralsvdgen. Det fattas beslut om den
eventuella stangningen av tunneln i samband med den noggrannare
gatuplaneringen. Planen mdjliggor ett tryggt overgangsstille pd Amiralsvéagen vid
Centrumvdgen. | samband med planen och den noggrannare gatuplaneringen
undersoks dven andra stéllen for en skyddsvdg mellan Lardomsvégen och
Centrumvdgen pd Amiralsvagen.

As Oy Solglantan

Taloyhtiomme piti 26.1.2023 keskustelutilaisuuden koskien Opintie S26
kaavaluonnosta. Osallistujia oli 10. Seuraavat mielipiteet kaavaluonnoksesta
padtettiin tuoda kaavoittajan tiedoksi:

e Lumenldjitys on jo nyt haasteellista; taloyhti® on rinteessd, missa yhdystiet ovat
kapeita jyrkkia polkuja ja iso osa tontista on tykoneille mahdoton. Alue kadun
padssa on ainoa iso ldjitysalue. (kuva 1).

e Ankkurinvarren paa on vierasparkkikdytossa. Tie on liian kapea vierasautojen
pitdmiseen tien varressa; olemme saaneet roskien kerdysyhtiolta valituksia, etta
roskakatokselle ei paase isolla tyhjennysautolla.

e Ankkurinvarren paa on siirtolavakaytdssa 2 krt/v, ainoa paikka tontillamme, mihin sen
saa tuotua.

VASTINE: Kunta vastaa lumen auraamisesta katualueilla, ja lumenldjitys tapahtuu
kunnan yleisilla- ja katualueilla. Yksityisilla tonteilla lumen ldfityksestd vastaa tontin
omistaja. Kyseessd oleva katualue on kapea, ja sen leventdminen tarkoittaisi, ettd
kadun varren yksityisista tonteista olisi lunastettava osa kunnan katualueeksi.
Rakennukset ovat hyvin ldhelld tietd, joten tdmd olisi haasteellista. Opintien
asemakaavaluonnos sdilyttad katualueen entiselladn, mutta mahdollistaa taloyhtion
lunastaa siitd osan itselleen.

e Alueen rauhattomaksi tuleminen, jatke halkaisee tontin ikdvasti kahtia ja tuo
lapikulkua.

o Jatke on yksinkertaisesti turha. Se olisi yksi yllapidettava vayla kunnalle lisaa, vaikka
uusille tonteille on luonteva paasy Amiraalintieltd seka olemassaolevat vaylat alas
viheralueelle. Jatke tekee maastoltaan ja asettelultaan haastavasta viela
haastavamman, se vaikuttaa ahtaan alueen kaytettavyyteen. Taman nakee selvasti
kaymalla paikan paalla.



VASTINE: Voimassa olevassa asemakaavassa on tonttien vdlista kulkeva kdvely- ja
pyordilytie, mutta Opintien kaavaluonnoksesta se on poistettu. Kohta on kapea, eikd
siftd ole valttdmatonta olla lapikulkua. Alueen kidvelyreittiverkosto toimii hyvin myos
flman sita.

o Viereisille tonteille toivotaan pientaloasumista.
VASTINE: Viereiselle tontille on osoitettu pientaloasumista asemakaavaluonnoksessa.

o Toivomme yhtiomme alapuolella oleva sorakentta tulisi talvella luistelutarkoitukseen
ja kesalla tapahtumien jarjestelyyn ja eri urheilumuotojen harrastajille.

e Toivomme, etta viereen ei tulisi korkeita kerrostaloja, vaan yleisilme sdilyisi ja
visuaaliselta suunnitelultaan laadukkaita rivi/omakotitaloja suunniteltaisiin viereen.

e Kerrostaloihin toivotaan omistusasumista ja kerrosnelididen pysymista maltillisena
(talojen korkeus)

VASTINE: Opintien suunnittelualueelle on nykyisen hiekkakentdn paikalle osoitettu
rivitalokortteli. Aluetta on tarpeen tiivistadd, ja kohta sopii sijaintinsa, ja nykyisen
infrastruktuurin vuoksi hyvin tdydennysrakentamiseen. Alue on A-aluetta, eli
taajamatoimintojen aluetta Sipoon yleiskaavassa. Kaavaluonnokseen osoitettu
rivitalokortteli on kaksikerroksista rivitaloa, eikd esimerkiksi varfosta ylempana
rinteessd olevia pari- ja omakotitaloja.

Puistoalueella sdilytetddn nykyinen pienempi hiekkakenttd, jota voi yhd kayttdd
luisteluun talvella. Tapahtumien jdrjestaminen pyritddn mahdollistamaan uudella
torilla Soderkullan keskustan asemakaavassa, joka on tulossa tyén alle Idhivuosina.

3. Mielipide C
Soéderkullan kehittamista alueen vahvuuksiin nojaten

Perehdyttaessa tarkemmin S26 asemakaavan tavoitteisiin, heraa vaistamatta tiettyja
huolia. Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet sisaltavat paljon muodikkaita ilmaisuja
kuten monipuolinen asuntotuotanto, vahahiilinen ja resurssitehokas yhdyskuntakehitys.
Naissa tavoitteissa onkin paljon jarkea jos kehitetdan kaupunkia. Sipoosta l16ytyy
kuitenkin esimerkkeja huonosti suunnitellun asuntotehtailun seurauksista. Yksi
positiivinen kulma asemakaavassa heratti kuitenkin kipindn ja toivon vield paremmasta
asuinymparistosta: "tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista”.

Sipoon erityispiirre on maaseutumaisuus. Séderkulla on yksi taajamista. Syrjdinen
taajama ei taivu kaupungiksi asuntotehtailua kiihdyttamalla, vaan kaupunkimaisuus
edellyttaa asukkailleen kaupungin palvelut. Kaupungeissa on paljon ihmisia, mutta
jokaiselle I16ytyy jotakin. On tyOpaikkoja, harrastusmahdollisuuksia ja ravintoloita
laidasta laitaan. Tiiviin kaupunkiympariston etuna on, etta asukkaat paasevat
purkautumaan asunnoistansa kaupungille kavellen, pyoralla tai katevasti
joukkoliikennetta hyddyntden. Toihin paadsee vaivattomasti ilman omaa autoa. Kaupunki
on kaupunkilaisen olohuoneen jatke.



Soderkullaa ymparoivat lahinna rakentamiseen ja puutarhanhoitoon erikoistuneet
palvelut. Keskella peltoja, tunnin bussimatkan padssa Helsingin keskustasta ei ole
kaupunkimaista asumista. Tama voidaan kuitenkin laskea Soderkullan vahvuudeksi
olemalla houkutteleva vaihtoehto rauhallista pientaloasumista kaipaavalle.

Suunnittelussa olisi syytd huomioida alueen vahvuudet ja korostaa niita.
Lahtokohtaisesti asukkaiden olisi hyva haluta Soderkullaan sen erityispiirteiden vuoksi,
ei siksi, ettei ole varaa asua lahempana Helsingin keskustaa. Autolla liikkkuminen on
keskitssa Sipoossa. Esimerkiksi kaikki "Soderkullan alueen" lounasravintolat (Portside
trattoria, Ravintola Tila, Leipomo Keidas, Kalkkiranta, Gumbostrand) ovat reippaan
automatkan paassa, poislukien pari pikaruokalaa/pizzeriaa. Joensuuntilan
aktiviteetteihinkdan ei paase turvallisesti kavellen, mutta autolla tai veneelld sitakin
paremmin. Frsibeegolf-radoille tullaan kaukaakin. Sipoo on harvaan rakennettu
maatalouskunta, jonka miljoo, erityispiirteet ja palvelut aukeavat autoilijalle.
Tyopaikkoja Séderkullassa ei kdytanndssa katsoen ole, vaan toissa kdydaan muualla.

Autottomuuden ihanteen ymparille syntyy helposti eriarvoistava ja passivoiva ilmapiiri.
Vaikka kaikki bussivuorot tuplattaisiin, ei Helsinki tule yhtaan sen [lahemmaksi. Nuoriso
on jumissa peltojen keskellad vailla mitadn tekemista. Kun kotoa purkaudutaan ulos,
paadytaan talojen valisille kadulle. R-kioskin edessa tai marketin tuulikaapissa voi notkua
hetken, mutta minnekaan ei paase. Tapahtuu jengiytymistd, mika johtaa ilkivaltaan ja
hairiokayttaytymiseen. Alueen arvostus ja kiinteistojen arvo laskee. Syntyy
ongelmaldhié. Autoilu on joka tapauksessa muutoksen alla ja ymparistdystavallisemmat
sahkoautot ovat pian kaikilla. Autoilun hankaloittaminen kaavoituksen keinoin ei ole
enaa olennaista ympadriston kannalta.

VASTINE: Asemakaavoituksella varmistetaan liikenneyhteyksien toimivuus, ja
kehitetddn kaikkia liikkumismuotofa. Asemakaava pyrkii parantamaan etenkin julkisen
litkenteen kdytén mahdollisuuksia, osoittamalla asumista ldhelle julkisen liikenteen
reittejd. Myos lyhyet etdisyydet palveluihin vahentavét henkiléauton kdyttamisen
tarvetta. Henkilbautoliikenne suunnitellaan turvalliseksi, ja autopaikoitus on mitoitettu
Sipoon pysdkointilinjausten mukaisesti. Turvallista liikkumista kdvellen ja polkupyorélld
parannetaan Opintien asemakaavalla varaamalla niille enemmadn tilaa Amiraalintien
molemmin puolin. Sipoossa suurin osa vdestostd omistaa henkiléauton, eika
autoliikennettd hankaloiteta kaavoituksella. Sen sijaan kannustetaan muiden
litkkumismuotojen kdyttoon.

Opintien asemakaava turvaa nuorisotila Pleissin toiminnan jatkumisen alueella.
Asemakaavalla halutaan mahdollistaa nuorille oleskelupaikka hyvélld sijainnilla lahelld
Séderkullan keskustaa. Suunnittelualueella sdilytetdan ja kehitetdan julkista katutilaa ja
puistoa, jotka ovat vapaasti kaikkien kdytettavissa.

Keskitytaan postiiviseen. Houkutellaan alueen asukkaiksi ndita seutumme erikoispiirteita
arvostavia ihmisia. Perheitd, jotka viihtyvat kodeissaan, tykkaavat ulkoilla, nikkaroida,
puuhailla puutarhoissaan ja kayttaa naihin toimiin lahialueelta |6ytyvia palveluita.
Kaavoitetaan aluetta siten, etta kaikilla asukkailla olisi omat pihat joiden parissa viettaa
aikaansa. Jokaista asuntoa kohden |6ytyisi riittavasti parkkipaikkoja. Kohtuuhintaista
pientaloasumista maaseudun rauhassa. Tehdaan Séderkullasta ja Sipoosta alue, jonne
ihmiset haluavat muuttaa ja maksaa veronsa! Valjemmin, mutta laadukkaammin.

VASTINE: Opintien asemakaava vahvistaa osaltaan S6derkullan vetovoimaa, silld alueen
vdesténkasvu myds mahdollistaa kattavampaa palvelutarjontaa. Opintien



asemakaavalla kaavoitetaan korkealaatuista asumista erinomaiselle paikalle lghelle
Séderkullan keskustaa. Uusien rakennusten ulkoasu ja mittakaava sovitetaan
Séderkullan taajamakuvaan. Séderkullan keskustan tiivistdminen ja katutilan ja
puistoalueen kehittdminen parantaa keskustan viihtyisyyttd. Asemakaavaan
suunnitellaan taideprosenttiperiaatetta, jossa tontinluovutusehtojen yhteydessa
peritdén taideprosentti jonka tuottamat tulot kdytetdan taiteen integroimiseksi
rakennuksiin ja/tai julkiseen tilaan. Periaate tarkentuu asemakaavan ehdotusvaiheeseen.

Opintien asemakaavaluonnoksessa on osoitettu useita rivitalokortteleita, joissa
Jokaisella on oma piha. Rivitalot ovat kaksikerroksisia, ja ne on mitoitettu sopivaksi
Soderkullan Keskustakujan nelikerroksisten kerrostalojen ja Opintien pohjoispuolen
yksikerroksisten rivitalojen valiin. Alueella on myods yksi kerrostalokortteli, johon
sifoitetaan liiketilaa ensimmadiseen kerrokseen. Kerrostalo sijoittuu vilkkaalle paikalle
Amiraalintien varteen. Alue on C-aluetta, eli keskusta-aluetta Sipoon yleiskaavassa. Sen
kerroskorkeus on sama kuin viereisten Keskustakujan kerrostalojen. Ensimmadisessd
kerroksessa sijaitsevat liiketilat elavoittdvat Amiraalintien katualuetta.



