ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Erillispientalojen korttelialue.
AO Kvartersomréde for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.

P Kvartersomrade for servicebyggnader.
Yleisten rakennusten korttelialue.
Y Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien

YS rakennusten Korttelialue.

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet
och halsovard.

Puisto.
Park.

Yleinen pysakaintialue.
LP Omrade for allman parkering.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA Kvartersomrade for bilplatser.

— e —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—_—— = Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

_——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

1 1 031 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

1 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
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Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon rakennuksen katujulkisivun puolella
pohjakerroksesta vahintdan on varattava liiketiloiksi. Luku sisaltyy tontin
kokonaiskerrosalaan

Talet anger i vaningskvadratmeter en hur stor del av bottenvaningen i byggnadens
gatufasad som minst ska reserveras for affarutrymmen. Talet ingar i tomtens sammanlagda
vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen for byggnadens andra
vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning far anvanda som utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Ohijeellinen pysakoéimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Auton sailytyspaikan rakennusala.Vahintaan puolet autopaikoista tulee toteuttaa
autotalleihin tai -katoksiin, joissa viherkatto. Autotallit tai -katokset saa toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil. Minst halften av bilplatserna skall forverkligas
son bilgarage eller biltak forsedda med grontak. Bilgaragen eller -taken far

byggas utéver den byggratt som anges i planen.

Maanalainen tila.
Underjordiskt utrymme.



Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
Del av omrade dar kérramp till underjordiska utrymmen far placeras.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
yttervaggar samt fénster och andra konstruktioner skall vara minst

32 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Aukio/torimainen alueen osa.
Oppen plats/torgliknande del av omréade.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
pp/h Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar
tillaten.

i Ajoyhteys.
ajo Kérforbindelse.

. Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
jk For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade.

Ohijeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
| z | For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
| et | rakennuksia.
—_——— — Riktgivande byggnadsyta dar byggnader for samhallsteknisk férsorjning far placeras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
_—— For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
:FH:H:H:' Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

(11021) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

/pv-g Alue sijaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkeall tai siihen
soveltuvalla pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoéa saattavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdddokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta. Pohjavesialueella maarataan:

- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa
pohjavedelle. Energiakaivoja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.



- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille

pohjaveden laatua vaarantaville aineille, on sijoitettava katettuun, tiiviiseen
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittaisen astian
tai sailidssa varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on varustettava
vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton estolaittein. Maanalaiset sailiét ovat

kiellettyja. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita

tai muita pohjaveden laatua vaarantavia aineita siten, ettd ne vaarantavat pohjaveden
laatua.

- Rakentaminen, rakennusten perustaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava

siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
pinnankorkeuteen eika virtauksiin. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista. Kaavanmukaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjaveden pintaa alentamatta siten, etta kellarin lattiapinnan korko on
vahintaan kaksi metria luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolella.

- Katu-/liikennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen

mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida.

- Vahintaan viidelle moottoriajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet ja

niiden ajoyhteydet seka jateastioiden sijoituspaikat ja muut vastaavat on paallystettava
Oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella. Naiden alueiden valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien
tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin tai muuhun soveltuvaan
hulevesijarjestelmaan.

- Moottoriajoneuvojen ja veneiden pesu on kiellettya

pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.
Omradet ligger delvis eller helt inom ett for vattenforsorjningen viktigt eller Iampligt
grundvattenomrade dar atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet ar
forbjudna. Byggande och annan markanvandning kan begransas av miljoskyddslagens forbud mot
férorening av grundvatten samt av vattenlagens bestammelser om tillstandsplikt for
projekt. Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Uppvarmningssystem som kan skada grundvattnet far inte anvandas pa omradet.
Energibrunnar far inte placeras inom grundvattenomradet.

- Alla cisterner som ar avsedda for flytande bransle eller andra @mnen som aventyrar
grundvattnets kvalitet ska placeras i en tackt, tat skyddsbassang. Bassangens volym ska
vara stérre an den maximala mangden vatska som kan lagras i det storsta enskilda karlet
eller cisternen. Cisterner ska férses med ett system for lackagedetektering samt
overfylinadsskydd. Underjordiska cisterner ar forbjudna. Flytande branslen eller andra
amnen som aventyrar grundvattnets kvalitet far inte forvaras eller upplagras l6st pa
omradet pa ett sadant satt att grundvattnets kvalitet dventyras.

- Byggande, grundlaggning av byggnader, dikning och gravning ska utféras sa,

att det inte medfér forandringar i grundvattnets kvalitet eller bestadende férandringar i
grundvattennivan eller grundvattenstrommarna. Byggandet far inte orsaka skadligt utflode
av grundvatten. Kallarvaningar férenliga med planen ar tillatna om de kan genomféras utan
att grundvattenytan sanks och sa att héjden pa kallarens golvyta &r minst tva meter over
den tillférlitligt konstaterade grundvattenytan.

- Gatu-/trafikomraden bor planeras sa att eventuella olagenheter av

trafiken fér grundvattnets kvalitet kan minimeras.

- Parkeringsplatser anvisade for minst fem motorfordon och deras

korforbindelser samt platser for sopkarl och liknande ska beldggas med ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller med en konstruktion som innehaller grundvattenskydd.
Avrinningsvattnet fran dessa omraden ska via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller
motsvarande konstruktioner ledas till dagvattenavlopp eller annat Iampligt
dagvattensystem.

- Pa grundvattenomradet ar det férbjudet att tvatta motorfordon och

batar nagon annanstans an pa en for andamalet byggd tillborlig tvattplats.



_®

Suojeltu rakennus.

Rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti ja kylakuvallisesti arvokas rakennus tai
rakennuksen osa. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivut ja vesikatto on
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen historialliset arvot sailyttavalla ja
historialliset ominaispiirteet palauttavalla tavalla. Korjaus- ja muutostoimenpiteista

tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Skyddad byggnad.

Arkitektoniskt, lokalhistoriskt och bybildsmassigt vardefull byggnad eller del av byggnad.
Byggnaden far inte rivas. Byggnadens fasader och yttertak ska i anslutning till
reparations- och andringsarbeten repareras pa ett satt som bevarar dess historiska varden
och aterstéller de historiska dragen. Om reparations- och andringsatgarder ska ett
utldtande begéaras av museimyndigheten.

Kylakuvan kannalta arvokas rakennus.

Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia, kylakuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja
jossain maarin. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdva luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

Med tanke pa bybilden vardefull byggnad.

Byggnaden har i nagon man kulturhistoriska och arkitektoniska varden samt i nagon man
varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte rivas. Reparations- och
ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden ska vara sadana, att byggnadens historiskt
vardefulla eller med tanke pa bybilden betydelsefulla karaktar bevaras. Om reparations-
och andringsatgarder ska ett utlatande begéras av museimyndigheten.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade
som lampar sig for vattentakt.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakentamistapa
- Tatad asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.

- Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja, puuverhoiltuja tai vastaavaan
laatutasoon rakennettuja.

- Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittda Sipoon viherkerroin-tydkalulla laadittu laskelma alueen
vihertehokkuudesta. AK-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8.

Auto- ja pyorapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

AK- ja P-kortteleissa
- asuminen 1 ap/90-m?, tai vahintdan 0,8 ap/asunto
- liike- ja toimitilat 1 ap/75 k-m?
- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

- toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakdintinormia 10 % alempi, mikali hankkeessa
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka vuoroittaispysakadinti ja/tai paikkojen
nimeamattémyys

- autopaikkojen vuorottaispysakadintia voidaan toteuttaa asuntojen ja liiketilojen valilla
tapauskohtaisesti maankaytdn suunnittelusta vastaavan viranomaisen hyvaksyman
laskelman mukaisesti

AO-kortteleissa
- asuminen 2 ap/asunto

Y- ja YS-kortteleissa
- sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1 ap/100 k-m?
- liike- ja toimitilat 1 ap/75 k-m?
- liikuntatilat 1 ap/150 k-m?

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja varten on varattava tilaa:

- asuminen (AK- ja P-korttelit) 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,5 pp/asunto

- toimistot ja liiketilat 1 pp/40 k-m?

- sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1 pp/500 k-m?

- liikuntatilat 1 pp/150 k-m?
Kaikki asumisen pydrapaikat ja vahintaan 50 % toimistojen ja muiden tydpaikkojen tyontekijdiden
pyoOrapaikoista on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyodrapysakointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella. Polkupyoérien
sailytystiloja saa myos rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

- Rakennuslupaa haettaessa tonteille on asemapiirroksen yhteydessa esitettdva hulevesien
hallinnan periaatteet, joissa osoitetaan hulevesien keraaminen, kasittely ja poisjohtaminen,
myo6s tydmaan aikana. Suunnitelmassa on esitettava sellainen huleveden laadullisen
hallinnan toimenpide, etteivat kiinteistolta purettavat hulevedet heikenna vastaanottavan
vesiston veden laatua. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien
kesken.

- Tybmaavedet on ohjattava kunnan hulevesijarjestelman kautta ja rakentamisen aikaisten
hallintatoimenpiteiden on oltava valmiina jo ennen maanrakentamisen aloittamista.
Savisamenteisia hulevesia ei missaan tilanteessa johdeta suoraan laskuojiin.

- Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
nelidmetria kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta pinta-alasta.
Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman
paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta lapaisemattdmia pintoja
tulee valttaa paitsi pysakointialueilla.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byganadssatt
- Bindande byggsattsanvisningar galler denna detaljplan.

- Fasader ska vara huvudsakligen murade pa platsen, rappade, bradfodrade eller byggda enligt
motsvarande kvalitetsniva.

- For att en tillracklig gron areal ska kunna garanteras pa tomterna, dagvatten beharskas och
stadsbilden forbattras ska en kalkyl 6ver omradets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av
Sibbos gronkoefficientverktyg presenteras. | AK-kvartersomradena ar malet for groneffektiviteten 0,8.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser bor byggas minst enligt foljande:

AK- och P-kvarteren

- boende 1 bp/90 m2-vy, eller minst 0,8 bp/bostad

- affars- och kontorsutrymmen 1 bp/75 m?-vy

- gastplatser 1 bp / hdgst 10 bostader

- antalet parkeringsplatser kan vara 10 % lagre &n parkeringsnormen ifall de genomférs i formen av en
centraliserad parkeringsanlaggning samt vaxelvis parkering och/eller fér sambruk

- parkeringsplatser far byggas for vaxelvis anvandning mellan bostader och affarsutrymmen enligt en
skild utrakning som godkanns av myndighet som ansvarar for planering av markanvandningen

AO-kvarteren
- boende 2 bp/bostad

Y- och YS-kvarteren
- social verksamhet och halsovard 1 bp/100 m?-vy
- affars- och kontorsrymmen 1 bp/75 m?-vy
- idrottslokaler 1 bp/150 m2-vy

Utrymme som bor reserveras for latt tillgangliga cykelplatser:

- boende (AK- och P-kvarteren) 1 cp/30 m?-vy, anda minst 1,5 cp/bostad

- kontor och affarsutrymmen 1 cp/40 m?-vy

- social verksamhet och halsovard 1 cp/500 m?-vy

- idrottslokaler 1 cp/150 m?-vy
Alla cykelplatser fér boende och minst 50 % av cykelplatserna for arbetstagare i kontor och andra
arbetsplaser bor placeras skyddade for vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska cykelplatser for
kortvarig parkering anvisas utomhus med majlighet fér ramlasning. Utrymmen for férvaring av cyklar far
ocksa byggas pa gardsomradet utanfoér byggnadsytan.

Dagvatten
- Vid ansdkan om bygglov fér tomterna ska i anslutning till situationsplanen laggas fram principer for

dagvattenhantering som visar hur man avser samla in, behandla och leda bort dagvatten, aven under
byggnadstiden. Planen ska omfatta en sadan atgard fér hantering av dagvattenkvaliteten som gor att

dagvatten fran fastigheten inte férsdmrar kvaliteten pa vattnet i recipienten. Dagvattenarrangemangen
ska samordnas mellan intilliggande tomter.

- Dagvatten fran byggplatsen ska ledas bort via kommunens dagvattensystem och atgarderna for
dagvattenhantering under byggnadstiden ska vara klara redan innan markbyggandet inleds.
Lergrumligt dagvatten far under inga omstandigheter ledas bort direkt till utfallsdiken.

- Fordrojningsvolymen for dagvatten ska vara en kubikmeter for varje hundra kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten. Grontakens yta far avdras fran ovan namnda dimensionerande yta. Den
mangd dagvatten som uppkommer ska minskas till exempel genom att man fér gardsomradena
planerar sa mycket ytor som slapper igenom vatten och sammanhangande planteringsomraden som
mojligt. Ytor som inte slapper igenom vatten ska undvikas med undantag for parkeringsomradena.
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