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Uppdatering av byggnadsordningen i Sibbo kommun/
Program for deltagande och bedémning (PDB)

1. Vad ar en byggnadsordning?

Enligt 14 § i markanvandnings- och bygglagen och 17 § i bygglagen, som tradde i kraft 1.1.2025, ska kommu-
nen ha en byggnadsordning. Féreskrifterna i byggnadsordningen kan variera for olika omraden i kommunen.
Malet med byggnadsordningen ar att fraimja planmassigt byggande som &r [ampligt for omradet, beaktande av
kultur- och naturvarden samt férverkligande och bevarande av en god livsmiljo. Foreskrifterna i byggnadsord-
ningen far dock inte vara oskéliga for markagare och andra rattsinnehavare.

Bestammelserna i byggnadsordningen kan galla bl.a. byggplatsen, byggnadens storlek och placering, byggna-
dens anpassning till omgivningen, byggsattet, planteringar, staket och andra konstruktioner, vard av den
byggda miljon, ordnande av vattentjanster samt andra jamforbara lokala arenden angaende byggande. Be-
stammelserna i byggnadsordningen &r bindande; att avvika fran bestammelserna bedéms antingen som ringa
undantag i samband med bygglovet eller som stérre dn ringa undantag med ett separat undantagslov. Bestam-
melserna i byggnadsordningen tillimpas inte om nagot annat bestdms om saken i en generalplan med ratts-
verkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.
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2. Varfor uppdateras Sibbo kommuns byggnadsordning?

Den nuvarande byggnadsordningen godkandes av kommunfullmaktige i Sibbo 11.12.2017 och den tradde i
kraft 1.3.2019. Byggnadsordningen behover uppdateras i och med att den nya bygglagen tradde i kraft
1.1.2025. Byggnadsordningen ska uppdateras fore 1.1.2027; det ar lattare att tillampa lagen om den uppdate-
rade byggnadsordningen trader i kraft sa fort som majligt.

Den innehallsméssiga grunden for uppdateringen ar den nuvarande byggnadsordningen. Mindre tekniska revi-
deringsbehov har dven uppkommit pa basis av erfarenheter av hur den nuvarande byggnadsordningen har till-
[ampats.

3. Vdxelverkan under uppdateringsprocessen

Nar byggnadsordningen bereds iakttas i tillampliga delar vad som i 62 § i lagen om omradesanvandning (tidi-
gare markanvandnings- och bygglagen) bestdms om vaxelverkan nar planer bereds, i 63 § om férfaranden for
deltagande och vaxelverkan samt bedémning av planens konsekvenser och i 65 § om offentligt framlaggande
av planforslag.

Byggnadsordningens offentliga framlaggande kungors sa att intressenterna har maojlighet att fa information
om det kommande innehallet samt om programmet for deltagande och bedémning — och framféra sina asikter
om saken. Forslaget till byggnadsordningen halls offentligt framlagt under 30 dagar. Kommunen informerar
om att forslaget till byggnadsordningen laggs fram. Under framlaggningstiden har kommunmedlemmarna och
intressenterna ratt att gora skriftliga anmarkningar mot férslaget. | forslagsskedet ber kommunen dven om
utlatanden av flera aktorer. Utldtandena och anmarkningarna behandlas och byggnads- och miljéutskottet fo-
reslar kommunstyrelsen hur utlatandena och anmaérkningarna eventuellt ska beaktas innan arendet gar vidare
till fullméaktige for godkdannande.

4. Intressenter

Byggnadsordningen utarbetas som en planprocess i viaxelverkan med intressenterna. Intressenter ar alla inva-
nare i Sibbo kommun, samfund och féretag som verkar inom kommunen, markagare, fastighetsagare och de
vars forhallanden kan paverkas betydligt av byggnadsordningen samt de myndigheter vars verksamhetsom-
rade behandlas vid beredningen (62 § i lagen om omradesanvandning).

Intressenter ar bl.a.:
o  Kommuninvanarna och markégarna
Foretag, foéreningar, samfund och organisationer som verkar i kommunen
Kommunens olika sektorer
Sibbo Vatten
Samkommunen Tusbyregionens vattenverk
Grannkommunerna
Energibolag, bolag som uppratthaller telekommunikationsnat
Nylands férbund
NTM-centralen i Nyland
Raddningsverket i Ostra Nyland
Borgd museum/Landskapsmuseum for Ostra Nyland.
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5. Styrgruppen och arbetsgruppen for uppdateringen

Styrgruppen som leder uppdateringen av byggnadsordningen bestar av fullmaktigeledamoter och &r utsedd av
kommunstyrelsen. Enheten Byggnadstillsyn bildar den egentliga arbetsgruppen fér uppdateringen under bygg-
nadstillsynschefens ledning. Representanter fran enheterna Planldaggning, Miljodvervakning och Tillstand for
byggande i glesbygden deltar i arbetsgruppen som sakkunniga.

6. Skeden i uppdateringen av byggnadsordningen och majligheter till deltagande

a. Anhangiggorande

Anhéngiggbrandet av arbetet med att uppdatera byggnadsordningen kungors. Kungoérelsen publiceras pa
Sibbo kommuns anslagstavla och webbplats. Programmet for deltagande och bedémning beskriver projektets
processer och mojligheter att paverka.

Asikter:

Kommuninvanarna och andra intressenter har mojlighet att [amna in forslag till uppdateringen av byggnads-
ordningen. Om ni har anmarkningar om innehallet i programmet fér deltagande och bedomning (PDB) kan ni
skicka era asikter till Sibbo kommuns registrering antigen per brev eller per e-post. Programmet fér deltagande
och bedémning uppdateras vid behov.

b. Beredning

Arbetsgruppen utarbetar utkastet till den nya byggnadsordningen. Utkastet forhandlas med centrala myndig-
heter och samfund. Utkastet behandlas i byggnads- och miljoutskottet, som fattar beslut om offentlig fram-
laggning och begarande om utlatanden. Utkastet till byggnadsordningen laggs offentligt fram for minst 14 da-
gar. Under framlaggningstiden har intressenterna mojlighet att Iamna in sina asikter till Sibbo kommuns regi-
strering antingen per brev eller e-post. Utlatanden om utkastet till byggnadsordningen begérs av centrala myn-
digheter och samfund.

Asikter:
Kommuninvanarna och andra intressenter har mojlighet att [amna in sina asikter om utkastet till byggnadsord-
ningen. Asikterna kan skickas till Sibbo kommuns registrering antingen per brev eller per e-post.

c. Forslag

Forslaget till den nya byggnadsordningen behandlas i byggnads- och miljoutskottet, som fattar beslut om of-
fentlig framlaggning och begdrande om utlatanden.

Forslaget till byggnadsordningen laggs offentligt fram for 30 dagar i enlighet med 6 § i markanvandnings- och
byggforordningen. Utlatande om forslaget till byggnadsordningen ska begéras av den regionala narings-, trafik-
och miljocentralen, landskapsforbundet och den kommun vars omrade paverkas av byggnadsordningen néar
det géller omradesanvandningen eller bebyggandet av omradet. Framlaggningen kungors pa kommunens an-
slagstavla och webbplats.

Anmdrkningar och utldtanden:
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Forslaget till byggnadsordningen ar framlagt for 30 dagar i enlighet med 6 § i markanvandnings- och byggfor-
ordningen, och under framldggningstiden ar det maojligt att Iamna in offentliga anmarkningar om férslaget. An-
markningarna ska adresseras till byggnads- och miljéutskottet och skickas till Sibbo kommuns registrering an-
tingen per brev eller per e-post.

Utlatanden om forslaget till byggnadsordningen begérs av centrala myndigheter och samfund. Till anmaérk-
ningarna och utlatandena ges bemotanden.

d. Godkdnnande och ikrafttradande

Byggnads- och miljoutskottet behandlar anmarkningar och utlatanden som mottagits om forslaget till bygg-
nadsordningen och féreslar kommunstyrelsen och vidare kommunfullméaktige att forslaget till byggnadsord-
ningen godkéanns.

Om det gors vasentliga andringar i forslaget, laggs forslaget fram pa nytt (32 § i markanvandnings- och bygg-
forordningen). Meddelande om beslutet om godkdnnande delges narings-, trafik- och miljécentralen samt pa
begdran myndigheter, kommunmedlemmar och dem som lamnat in anmarkningar nar férslaget var framlagt.

Na&r byggnadsordningen har tratt i kraft skickas den till lantmaéteribyran, landskapsférbundet, grannkommu-
nerna och vid behov till dvriga myndigheter samt till datasystemet for den byggda miljon i enlighet med lagen
om datasystemet fér den byggda miljon.

e. S6kande av dndring

Man kan s6ka dndring i kommunfullmaktiges beslut om godkdnnande genom besvar till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol pa det satt som féreskrivs i kommunallagen. Den uppdaterade byggnadsordningen trader i kraft
nar fullmaktiges beslut om godkdnnande har vunnit laga kraft. lkrafttradandet meddelas pa kommunens
webbplats.

7. Preliminar tidtabell
e programmet for deltagande och bedémning (PDB) utarbetas och laggs fram i december 2024
o utkastet till byggnadsordningen bereds och laggs fram i januari 2025
e asikterna som lamnades in om utkastet behandlas varen 2025
o forslaget till byggnadsordningen bereds och laggs fram sommaren 2025
e anmarkningarna behandlas hosten 2025
e byggnadsordningen godkdanns hosten 2025
e byggnadsordningen trader i kraft hosten 2025

8. Mer information fas av
Mer information om uppdateringen av byggnadsordningen ger byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola, tfn
040 191 6032 eller ulla-maija.upola@sibbo.fi

Eventuella asikter eller anméarkningar om uppdateringen av byggnadsordningen kan skickas elektroniskt till
kommunens registrering, registrering(at)sibbo.fi, eller fysiskt till adressen Sibbo kommun/Byggnadstillsyn,
Klockarbackavagen 2/PB 7, 04130 SIBBO.
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